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POZNAJMY
SIE

500 to nowoczesna, miedzynarodowa

firma architektoniczna specjalizujaca

sie w projektowaniu doméw. Projekty

gotowe marki Z500 wyrdznia atrakcyjny
design, praktyczne rozwigzania, profesjonalne
wsparcie ekspertéw oraz spoteczno$¢ budujacych.
Zaprojektowane domy powstajg z naciskiem na
ekonomike budowy, energooszczednos(, estetyke i
uzytecznos¢ w codziennym zyciu.

Na poczatku zawsze jest idea...

Kazdy pomyst przelewamy na papier, tworzac
magazyn inspiracji. W procesie kreatywnej

burzy mézgéw wybieramy najlepsze koncepcje,
ktdre staja sie esencjg wielu pomystow. Kiedy
zaplanujemy funkcje, modelujemy bryty 3D.
Otrzymujemy wizje, ktorej nadajemy charakter,
dobierajgc materiaty. W kolejnych etapach powstaja
fotorealistyczne wizualizacje i animacje HD.

Mimo, ze kreatywnos¢ to nasza domena, gtéwng
inspiracja sa dla nas potrzeby i oczekiwania

ludzi. Sledzimy, badamy i jednoczes$nie kreujemy
Swiatowe trendy w tworzeniu dobrej architektury
domoéw.

Dzieki temu masz gwarancje, ze stale bedziemy
dostarcza¢ Ci $wiezych, sprawdzonych i
funkcjonalnych pomystéw w wyjatkowym stylu
Z500
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Dom na trudne czasy - czyli
dom, ktéry zarabia na Twoje
rachunki.

Wiele oséb wstrzymuje sie z
rozpoczeciem inwestowania w
nieruchomosci.

Czy warto na poczatku roku
2023 rozpoczynac budowe?

A moze poczekac bo bedzie
taniej?

Czy inwestycja w nieruchomosci
pozwoli ochroni¢ nasze
oszczednosci przed inflacjg ?

Na te pytania sprébujemy
odpowiedziec¢ dzi$ sobie w
naszym artykule z cyklu HOT or
NOT w Gazecie 500

Sytuacja w IlI-IV Q 2022 roku.

Rynek nieruchomosci mocno
spowolnit od kwietnia 2022.
Nie wynika to z braku
potencjalnego popytu. W Polsce
brakuje i przez jeszcze wiele lat
bedzie brakowato mieszkan.
Spowolnienie rynku wynika
bezposrednio ze stabej sytuacji
gospodarczej a w szczegdlnosci
z wysokiego kosztu pozyskania
finansowania ich zakupu.
Klienci nie sg w stanie uzyskac
zdolnosci kredytowej badz
obawiaja sie wysokich rat.
Faktycznie obecne raty s
wysokie i beda jeszcze przez
najblizsze miesiace.

Jednakze nawet przy umowach
podpisywanych dzi$ na 20-

30 lat i zmiennych stopach

oprocentowania kredytu mozemy
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by¢ pewni, ze w ciggu 24 miesiecy
stopy wréca do wysokosci takich
jakie notowalismy w 2020-

2021 i rata wysoka dzi$ ulegnie
obnizeniu.

Standardowa proporcja
kredytowania inwestycji
budowlanych przez klientéw
indywidualnych w Polsce od kilku
lat wyglada nastepujaco. 3/4
wszystkich zaciggajacych kredyty
posiada 20% wktadu wiasnego i
potrzebuje w 80% finansowania
zakupu. Zatem przy tak wysokim
udziale kredytu w inwestycji,
przy tak wysokiej inflacji i niskich
poziomie rzadéw, miesieczne
raty wzrosty blisko o 100%. Z

tym bezposrednio zwigzana

jest zdolno$¢ kredytowa
potencjalnych inwestoréow — i
poprzez powyzsze czynniki
ulegta znacznemu obnizeniu.

Ceny mieszkan w ostatnim
kwartale zatrzymaty sie. Nie
zanotowano jednak spadku cen.
Podobnie byto we wczesniejszych
kryzysach - kiedy wszyscy o
tym méwili i na to liczyli. Wielu
developeréw wstrzymato
inwestycje i dokoncza je, kiedy
koniunktura na rynku ulegnie
poprawie. Analizujac rynek
budowlany w Polsce, Zaden
kryzys od 25 lat nie spowodowat
obnizenia cen.

W zwigzku z tym, ze developerzy
wstrzymali dziatania oraz z

tym, Ze nie potrafimy uzyskac
pieniedzy z UE z funduszu
odbudowy, poprawita sie
dostepnos¢ materiatow i ekip
wykonawczych oferujacych dobra
jakos¢ ustugi. To niewatpliwie
korzys¢ dla planujacych
inwestycje w najblizszym czasie.




Rnkowe prognozy oraz deklaracje
producentéw mowig, iz ceny
materiatéw raczej nie beda
spadac. Wysoki koszt pozyskania
energii do ich wyprodukowania,
wysoki koszt transportu oraz
wzrost fiskalizacji ze strony
Panstwa raczej doprowadzi

do ich wzrostu. Jednak w
perspektywie roku 2023 ceny
beda bardziej stabilne i mniej
podatne na spekulacje, jak miato
to miejsce w czasie pandemii.

Zatem co zrobi¢ aby nie tracic¢
poprzez inflacje oszczednosci ?
Jak wykorzystac czas kryzysu
na nasza korzys¢ ?

By¢ moze zainteresowac sie
rynkiem najmu. By¢ moze
potaczy¢ whasne potrzeby
mieszkaniowe z faktycznymi
potrzebami rynku.

Jedli planujemy badz
planowalismy inwestycje w
nieruchomosc¢ zaspokajajaca
wyfacznie nasze potrzeby
mieszkaniowe, moze czas
zrewidowac nasze plany aby méc
zarabia¢ na takiej inwestycji ?
Przyjrzyjmy sie blizej jak to
wyglada.

Rynek najmu:

Po kilkuletnim boomie na rynku
najmu dodatkowo wzmocnionym
przez poszukujacych swojego
lokum uchodzZcach wojennych,
popyt w listopadzie wzgledem
sierpnia spadt o potowe.

Nie oznacza to, ze podaz doméw
i mieszkan jest wystarczajaca .
Za réznice w popycie pomiedzy
sierpniem a listopadem

odpowiadajg gtéwnie studenci,
ktérzy w sierpniu i we wrzesniu
szukali intensywnie kwater na
rok akademicki 2022/2023

Jak wyglada podaz:

W styczniu 2020 na rynku
nieruchomosci zarejestrowano
ponad 400 000

dostepnych wolnych obiektéw
mieszkaniowych, a w
pazdzierniku i listopadzie 2022
ogtaszajacych che¢ wynajecia
domu czy mieszkania byto tylko
250 000.

Ni mniej, ni wiecej oznacza to,
ze dzisiejsza podaz dostepnych
mieszkan jest stosunkowo niska.




Tylko w Z500

Na rynku nieruchomosci do
wynajecia oferta jest bardzo
zréznicowana — ewidentnie

brakuje lokali o podwyzszonym

standardzie oraz doméw w
srednich cenach, ktére zwykle
wynajmuje sie na dtuzej.
Dodatkowo klienci zaczeli
zwracac uwage na koszty
eksploatacji. Bojg sie
wynajmowania 20-40 letnich
willi o kubaturze 250-400 m2,
ktérych ogrzanie miesieczne
W najzimniejszych miesigcach
moze przekraczac kilka tysiecy
ztotych.

Wielu klientéw aktywnych i
dobrze zarabiajacych, mimo,
ze zatozyto rodziny, nie chce
sie wigzac z jednym miejscem,

ZB16 WERSJA DWULOKALOWA

gdyz ogranicza to rozwdj ich
kariery. Najchetniej wynajetyby
mieszkanie lub dom w Srednim

lub podwyzszonym standardzie.

W niektoérych przypadkach
najlepszym pracownikom firmy
opfacaja takie lokum zwiaszcza,

ZB22 WERSJA DWULOKALOWA
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kiedy wiaze sie to ze zmiana
miasta czy kraju pracy. Z punku
widzenia wynajmujacego
kontrakt podpisany z istniejaca
wiele lat na rynku firma jest
znacznie pewniejszy niz umowa
z 0soba fizyczna.

Dobrze, zatrzymajmy sie i
co dalej co moge zrobi¢ z ta
wiedzg ?

Nie w kazdej sytuacji bedzie
mozna zastosowac wariant,
ktory przyblize ale dla
niektérych moze okazac sie
strzatem w 10-tke.



Jak potaczy¢ nasze

oczekiwania z obawa przed
tym, co moze przyniesc
przysztosc ?

W Z500 mamy na to odpowiedz.

Zbudowac dom, ktéry bedzie
zarabiat na kredyt, aw
przysztosci pracowat na nasza
emeryture. Dom, ktéry bedzie
miescit w sobie niezalezne
mieszkanie badz mozliwg czesc¢
do wynajecia. Czasem nasza
dziatka pozwala na to abysmy
wybudowali dom dwurodzinny,
ktéry bedzie wynajmowany,

a z czasem moze zostac

pozwalaja na takie rozwigzanie
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sprzedany lub podarowany
naszym dzieciom. Wariantéw i
mozliwosci zastosowania jest
sporo, ale tak wybudowany
dom powoduje, ze mozemy
sie nazywac faktycznie
inwestorem, bo wydane
pieniadze maja szanse sie
zwracac.

i zostaty wtasnie dla tego
zaprojektowane.

Rozktad pomieszczen mozemy
w wiekszosci przypadkéw
zmieni¢. Czasem wynajmowana
czes¢ domu bedzie

gabinetem lekarskim, agencja
nieruchomosci czy pokojami
Pokazemy dzis ponizej kilka dla studentéw.
domow z naszej oferty, ktore
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S

Takie zmiany w uzgodnieniu

z naszym Studiem

Adaptacji jeste$Smy w stanie
przeprowadzi¢. Mozemy

je takze wybudowad w
energooszczednych systemach
gwarantujacych niskie koszty
utrzymania ramach programu
DomzFabryki.

W samym projekcie i
konstrukcji domu najwazniejsze
jest stworzenie niezaleznej i
samodzielnej strefy dajacej
komfort wtascicielowi poses;ji.
Zapraszamy do obejrzenia
wariantéw i wybranych modeli.
W specyficznych sytuacjach
mozemy takie rozwigzanie
zaprojektowac od nowa
tworzac projekt indywidualny.

Autor:

Mariusz Debski Szef ds.
Rozwoju i Strategii Z500
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PARTEROWY DOM Z GARAZEM 2
STANOWISKOWYM, 3 SYPIALNIAMI |
DACHEM 2-SPADOWYM.

Z522 to nowoczesny dom parterowy z dachem
dwuspadowym bez okapéw. Centralnie umieszczony
garaz zostat wysuniety do przodu i obtozony
materiatem drewnopodobnym lub drewnem. Proste,
ciemne elementy zadaszenia dodajg mu charakteru i
niepowtarzalnosci.

Ukfad funkcjonalny zostat podzielony na trzy czesci.
Lewa strona, dzienna to otwarta przestrzen z duzym
przeszkleniem na ogréd. Znajdziemy tu kuchnie z
przylegajaca spizarka, jadalnie oraz salon z wyjsciem
na zadaszony taras. W czesci centralnej mamy
garaz od frontu i PG oraz fazienke od ogrodu. Dalej
przechodzimy do czesci prywatnej, tak zwanej czesci
nocnej gdzie znajdziemy 3 pokoje i fazienke.
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POWIERZCHNIA | WYMIARY

owierzchnia uzytkowa / netto
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia garazu
Kubatura
Wysokos< domu
Kat nachylenia dachu
Powierzchnia dachu

Minimalne wymiary dziatki

121,2/160,2 m?
199,9 m*

33,5 m?

448.6 m*

7,45 m

35°/2°

234,52 m?
26,86 x 20,26 m




Zx214 to innowacyjny projekt
” { pietrowego domu z licznymi
HH ”“"HH przeszkleniami, dzieki ktérym
‘“”H“‘ “||||||| otoczenie stanowi naturalne
‘ IHHH |”| ”"”‘ dopetnienie przestrzeni wnetrz.
‘ﬂil - Prostokatna bryta wzbogacona
|HH|| H”H zostata licznymi tarasami, co
Ml ‘”I V “M dodatkowo dodaje charakteru
i
I “ H ’lIHH»

catemu budynkowi oraz idealnie
komponuje sie w jedng catos¢.
Ptaski dach tylko podkresla jego
nowoczesnos¢. Zwarty plan domu
o niewielkiej dtugosci pozwala
idealnie usytuowac go réwniez na
waskiej dziatce.

. 15,66 m .
.
POWIERZCHNIA | WYMIARY
) Powierzchnia uzytkowa / netto 114,07/ 158,4 m*
] L I Powierzchnia zabudowy 139,8 m?
E ’i!-ﬂ Powierzchnia garazu 40,1 m?*
;" Kubatura 461,21 m?
,:3” Wysokos¢ domu 7,29 m
o Kat nachylenia dachu 3°
Powierzchnia dachu 97,45 m?
: Minimalne wymiary dziatki 22,66 x 16,46 m
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oddzielona jest od reszty pomieszczenia, co nadaje jej
pewnego rodzaju prywatnosci. Garaz potgczony zostat z
pomieszczeniem gospodarczym, ktére umozliwia réwniez
przejscie do pozostatej czesci uzytkowej domu.

Na pietrze natomiastznajduja sie trzy przestronne, wygodne
sypialnie z duzymi oknami, co tylko dodaje komfortu
uzytkowania. Najwieksza sypialnia ma osobna tazienke oraz
prywatny gabinet z przeszkleniami oraz wyjsciem na taras
widokowy.

Projekt domu Zx214 skierowany jest dla oséb cenigcych

elegancki, nowoczesny styl.

Whnetrze domu to przede wszystkim przestronny, jasny salon
potaczony z kuchnia i jadalnig. Kuchnia jednak symbolicznie

GAZETA 500 P.11




KIEDY PROJEKT DOMU

TRACI WAZNOSC?

lle wazny jest projekt domu?
Zasadniczo przepisy nie
wskazuja bezposrednio

na czas waznosci projektu
budowlanego domu. Jednak
mozna znalez¢ w nich
zapisy, ktére okreslaja, kiedy
posiadany projekt oraz inna
dokumentacja nie beda mogty
postuzy¢ do rozpoczecia
budowy.

Kiedy dokumentacja
projektowa moze stracic
waznos¢?

Projekt budowlany bedzie
wazny tak dtugo, jak

dtugo bedzie on spetniac
wymogi obowiazujacych
obecnie przepiséw i norm
technicznych. Jezeli jakis z
elementéw projektu nie jest
aktualny, wtedy nalezy go
zmienic¢ lub dostosowac caty
projekt do nowych wymagan.
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Zgodnos¢ projektu z obecnie
obowigzujacymi przepisami
powinien sprawdzi¢ projektant.
lepszym rozwigzaniem moze
by¢ zakup zupetnie nowego
projektu domu, zrealizowanego
zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.

Projekt musi by¢ zgodny z
aktualnymi przepisami

Projekt budowlany skfadany
wraz z wnioskiem o pozwolenie
na budowe albo zgtoszeniem
budowy musi by¢ zgodny

z ustaleniami zawartymi w
decyzji o warunkach zabudowy
(wydawanej w przypadku braku
na danym terenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego; jesli plan jest,
to projekt musi by¢ zgodny

z ustaleniami planu), a takze

z aktualnymi przepisami, w

tym techniczno-budowlanymi.
Trzeba zatem pamieta¢, ze

od 31 grudnia 2020 r. bedg
obowiazywac nowe, zaostrzone
wymagania w zakresie
izolacyjnosci cieplnej budynkéw
i projekty zatagczane do wniosku
0 pozwolenie na budowe albo
zgtoszenia budowy od tego dnia
muszg je spetniac.

300
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Jak dtugo sg wazne pozwolenie
na budowe?

Zgodnie z art. 37 ust. 1 Prawa
budowlanego inwestor powinien
rozpocza¢ budowe przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja o pozwoleniu na budowe
stata sie ostateczna. Nalezy

tez wspomnie¢, ze budowa nie
moze zostac przerwana na okres
dtuzszy niz 3 lata. W przeciwnym
przypadku pozwolenie na
budowe wygasa.

Zgtoszenie budowy wygasnie,
zgodnie z art. 30 ust. 5b

Prawa budowlanego, jesli

roboty budowlane nie zostana
rozpoczete przed uptywem 3

lat od okreslonego w zgtoszeniu
terminu ich rozpoczecia.

Co zrobi¢, gdy pozwolenie na
budowe wygasto?

Jedli z jakiegokolwiek powodu
Twoje pozwolenie na budowe
juz wygasto, bedziesz musiat
wystapi¢ o nowg decyzje o
pozwoleniu na budowe. W
przypadku wstrzymania robét
budowlanych nalezy ztozy¢
wniosek o wydanie zezwolenia na
wznowienie wstrzymanych robét
budowlanych.

k1 ;h.:e&cwnurnm-mnomnny

opek
D oMU JEDNORODZINNEGO ZX100

Jak przenies¢ pozwolenie na
budowe na nowego inwestora?
Przede wszystkim nalezy

ztozy¢ wniosek o przeniesienie
pozwolenia na budowe.
Wiekszos¢ starostw posiada
wzor takiego wniosku na swoich
stronach internetowych. Wniosek
zawiera podstawowe informacje
takie jak: dane inwestycji

(w tym adres/lokalizacja),

dane dotychczasowego oraz
nowego inwestora. Nastepnie
dotychczasowy inwestor musi
ztozy¢ oSwiadczenie, ze zgadza
sie na przeniesienie pozwolenia

na wskazany podmiot, a

nowy inwestor musi ztozy¢
o$wiadczenie, ze zgadza sie na
przejecie warunkéw zawartych
w pozwoleniu na budowe. Oba
os$wiadczenia sg konieczne.

W koricu, nowy inwestor musi
ztozy¢ o$wiadczenie o posiadaniu
prawa do dysponowania
nieruchomoscia, czyli
os$wiadczy¢, ze jest juz nowym
wiascicielem nieruchomosci.

Kiedy nie mozna przenies¢
pozwolenia na budowe?

Nie mozna przenie$¢ pozwolenia
na budowe, jesli decyzja o
pozwoleniu juz wygasta.
Woéwczas wznowienie budowy
moze nastapi¢ dopiero po
wydaniu nowej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Decyzja
0 pozwoleniu wygasa w dwdch
przypadkach: jesli budowa

nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja stafa sie ostateczna lub
jesli budowa zostata przerwana
na czas dtuzszy niz 3 lata.
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