Gazeta N
900 s

NO:0 ESIECZN BUDUJACYCH

CZY ROZPOCZYNAC
BUDOWE DOMU?




ZAWARTOSC

04

CZY ROZPOCZYNAC
BUDOWE DOMU W/

NIEPEWNYCH CZASACH ?

10
ZX53
NOWOCZESNY DOM

PARTEROWY

KOSZT BUDOWY
DOMU DO 70M2 BEZ

POZWOLENIA

P.2 GAZETA500

03

KOSZTY OGRZEWANIA
DOMU W 2022 R.

12

ZX127
NOWOCZESNA DUZA
PIETROWA WILLA

10

DACHY PLASKIE
W DOMACH
JEDNORODZINNYCH




POZNAJMY
SIE

500 to nowoczesna, miedzynarodowa

firma architektoniczna specjalizujaca

sie w projektowaniu domow. Projekty

gotowe marki Z500 wyrdznia atrakcyjny
design, praktyczne rozwiazania, profesjonalne
wsparcie ekspertdw oraz spotecznos¢ budujacych.
Zaprojektowane domy powstaja z naciskiem na
ekonomike budowy, energooszczednosé, estetyke i
uzytecznos$¢ w codziennym zyciu.

Na poczatku zawsze jest idea...

Kazdy pomyst przelewamy na papier, tworzac
magazyn inspiracji. W procesie kreatywnej

burzy mdzgdéw wybieramy najlepsze koncepcje,
ktore staja sie esencjg wielu pomystow. Kiedy
zaplanujemy funkcje, modelujemy bryty 3D.
Otrzymujemy wizje, ktorej nadajemy charakter,
dobierajac materiaty. W kolejnych etapach powstaja
fotorealistyczne wizualizacje i animacje HD.

Mimo, ze kreatywnos¢ to nasza domena, gtéwna

inspiracja sg dla nas potrzeby i oczekiwania

ludzi. Sledzimy, badamy i jednocze$nie kreujemy
Swiatowe trendy w tworzeniu dobrej architektury
domow.

Dzieki temu masz gwarancje, ze stale bedziemy
dostarczac Ci $wiezych, sprawdzonych i
funkcjonalnych pomystow w wyjatkowym stylu
Z500
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GORACY TEMAT

CZY ROZPOCZYNAC BUDOWE

DOMU W NIEPEWNYCH

CZASACH?

Na wszystkich forach budowlanych oraz w social
mediach pojawiaja sie ostatnio ozywione dyskusje
czy rozpoczynac budowe czy sie wstrzymac z
inwestycjq ?

Czy warto inwestowac w nieruchomosé w czasie
kryzysu ?

Dzi$ sprobujemy przyjrzec sie jak wyglada obecnie
rynek nieruchomosci i rozwazyc Za i Przeciw.
Zacznijmy zatem od Deweloperdw.

Obecnie na terenie kraju prowadzonych jest okoto
1400 inwestycji przez duzych graczy, jak na przyktad:
Skanska, Dom Development Robyg czy Ronson.
Wielu z nich z niepokojem obserwuje spadek
zainteresowania nowymi mieszkaniami.

Jako gtéwny powdd takiego stanu podaja rosnace
stopy procentowe oraz spadajaca zdolnos¢
kredytowa.

Analiza jest jak najbardziej trafna. Pod koniec
czerwca wskaznik WIBOR wptywajacy na wysokosc¢
rat ptaconych przez kredytobiorcéw przekraczat
juz 7 procent i to nie koniec dziatan Rady Polityki
Pienieznej.

Analizujac dane - obecnie zdolno$¢ kredytowa
obnizyta sie od pazdziernika 2021 do lipca 2022 mniej
wiecej o potowe. W czerwcu 2022 roku z wnioskiem
o kredyt mieszkaniowy wystapito 0 59,7 proc. mniej
oséb wzgledem czerwca 2021 r. Byt to najnizszy
wynik od stycznia 2007 roku.

Dodatkowo weszta nowa ustawa deweloperska
wprowadzona w lipcu 2022 naktadajaca nowe
obciazenia i obowigzki na deweloperdw (m.in. sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny). Podniesie
to realnie koszt budowy nowych mieszkan o okoto 3
proc.
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Jednak nie oznacza to catkowitego zatamania. By¢ moze

inwestorow zaspokajajacych wtasne cele mieszkaniowe
jak widaé po pierwszych miesigcach jest mniej, by¢
moze czes$¢ z nich rozwaza opcje tanszego budowania
nieduzych doméw jednorodzinnych, to nie sposéb nie
zauwazy¢, iz na rynku pojawita sie nowa liczna grupa
wynajmujacych.

W duzych miastach spadta dostepnosé mieszkan
gotowych na wynajem.

Oferty w Warszawie, Wroctawiu, Tréjmiescie czy todzi
rozchodza sie btyskawicznie. Agenci nieruchomosci
skarza sie na niskg podaz zadbanych mieszkan.
Wynika to z 2 powodow.




Przeciggajaca sie wojna na Ukrainie i wszelkie
utrudnienia z tym zwigzane spowodowaty, ze
zamozniejsza cze$¢ ukrainskich przedsiebiorcow
przenosi sie do Panistw osciennych, aby méc
kontynuowac swoje biznesy. Oni nie beda mieszka¢ w
hostelach i nie potrzebujg doptat 40 zt za dzien.
Drugim powodem jest catkiem liczna grupa mtodych,
pracujacych zdalnie specjalistéw, ktéra wyprowadzita
sie w czasie Covidu do Hiszpanii, Wtoch, Portugalii,
Meksyku i innych ciekawych miejsc i w zwigzku z
odblokowaniem restrykgji i pierwszym po pandemii
normalnym sezonie turystycznym, musiata zwolnic¢
tanie w czasie Covid apartamenty wakacyjne i wrécita
do kraju.

Zatem dla inwestordw, funduszy powierniczych czy
oséb uciekajacych z gotéwka przed inflacja moze to
by¢ okazja nabycia w atrakcyjnej cenie mieszkan, ktore
beda wynajmowane - gdyz tak jak wspomniatem -
obecnie podaz jest bardzo niska.

Uwzgledniajac powyzsze aspekty, rynek developeréw
na pewno sie ograniczy, ale moim zdaniem nie
zatrzyma sie catkowicie - jak miato to miejsce np. w
Hiszpanii w latach 2008-2011.

Sytuacja na rynku materiatow budowlanych
Opoznienie w uruchomieniu Srodkéw unijnych i niski
poziom inwestycji prowadzonych przez obecny rzad

powoduje, ze materiaty tak poszukiwane w czasie Covid
staja sie coraz bardziej dostepne.

Deweloperzy stanowiacy na rynku jednego z
najwiekszych odbiorcéw materiatéw budowlanych
takze spowalniaja, nie mogac przewidziec co sie
wydarzy za kwartat a tym bardziej za rok.
Deweloperzy obawiaja sie czy nie pojawig sie kolejne,
nowe obcigzenia i daniny zwigzane z ich dziatalnoscia.
Wraca pomyst opodatkowania osdb, ktére posiadaja
kilka mieszkan, a wiec istotna dla deweloperdw grupe
odbiorcéw. Przedstawiciele obozu rzadzacego w
ostatnim czasie podnoszg kwestie, iz nalezy ,,ztamac
dyktature deweloperéw” - nikt nie wie co miatoby

to oznaczaé w rzeczywistosci, ale nie podnosi to
nastrojow do wydawania przez deweloperéw pieniedzy
na nowe inwestycje.

Poprzez zawirowania na rynku, w samym czerwcu
zanotowano o 25% nizszy obrot na ciezkie materiaty
budowlane oraz réwnie duzy spadek w branzy farb i
lakierow.

Wzrost sprzedazy o blisko 30% zaliczyty dziaty
zwigzane z wykanczaniem wnetrz. Ciekawa jest

takze informacja , ze o kilkanascie procent wzrosta
sprzedaz sprzetu i narzedzi budowlanych. Oznacza to,
ze klienci indywidualni przystepuja do samodzielnego
wykarnczania domoéw i mieszkan.

Bioragc pod uwage obecng sytuacje jest to szansa

dla inwestoréw indywidualnych na wynegocjowanie
lepszych cen i zgromadzenie materiatéw do budowy.
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Dziatki budowlane

I kwartat 2022 przynidst obnizenie cen wywotawczych
dziatek budowlanych wzgledem roku 2021.
Najwieksze wyhamowanie cen dziatek dotyczy duzych
miast. Wiadomosci te potwierdzaja notariusze, notujgc
pierwsze od wielu kwartatéw obnizki Srednich stawek
transakcyjnych.

Wysokie ceny mieszkan oraz rosnace koszty

ich utrzymania powoduja, ze posiadanie domu

staje sie tansze. Zmiana w sposobie pracy i nowe
mozliwos$ci pracy hybrydowej, powoduja nasilajacy
sie trend opuszczania aglomeracji na rzecz tanszych
miejscowosci w promieniu 30-40 km od aglomeracji.
Bioragc pod uwage niespotykang od 25 lat inflacje i
wyhamowanie wzrostu a nawet spadki cen gruntu -
zakup dziatki budowlanej moze okazac sie wtasciwa
inwestycja.

Ekipy wykonawcze

Mimo odptywu pracownikéw budowlanych z UA, rynek
nie stanat. Przyczyn jest kilka, ale najwiekszy powdd
to brak inwestycji budowlanych wstrzymanych przez
zablokowanie srodkdw z Unii oraz spowolnienie na
rynku deweloperskim zwigzane sytuacja kredytowa.
Poniewaz stawki za ustugi budowlane w latach 2019-
2021 mocno wzrosty, wielu fachowcéw pracujacych
dotychczas za granica ze wzgledu na to i utrudnienia
covidowe postanowito wrdci¢ do Polski.

Jak pokazuja statystyki - coraz wiecej inwestorow
indywidualnych angazuje sie w samodzielne
budowanie. Sprzyjaja temu pojawiajace sie nowe
produkty np. Dom w paczce EnerooZ500, liczne
manuale budowlane na YouTube.
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Osoby, ktére liczyty na standardowy kredyt i uméwity
na rok w przdd ekipy murarskie, w chwili obecnej
rezygnuja z ustugi, co powoduje znacznie wigeksza
elastyczno$¢ cenowa firm wykonawczych.

Oile w2021 ekipe dobrych dekarzy nalezato zamoéwic z
18 mies. Wyprzedzeniem, o tyle w lipcu 2022 wystarczy
6 miesiecy.

W ciggu najblizszego kwartatu okaze sie, ze rynek
wykonawcy zamieni sie w rynek budujacego a to jest
szansg dla samodzielnie budujacych.

Podsumowanie

Sytuacja w czasie Covid i brak ciggtosci w taficuchu
dostaw powoli mija, ceny niektérych materiatéw i
ustug obnizaja sie. O ile rynek mieszkaniowy duzych
firm deweloperskich nie moze liczy¢ na znaczace
obnizki o tyle rynek matych firm deweloperskich oraz
inwestorow indywidualnych- tak. Szybujace ceny
dziatek zatrzymaty sie a nawet obnizyty. Materiaty

po 2 miesigcach od podniesienia stop kredytowych
potaniaty mimo drozszych kosztéw wytworzenia

i transportu ze wzgledu na ceny energii. Ekipy
budowlane sa coraz bardziej dostepne i skore do
negocjacji cenowych.

Ten czas nie bedzie trwat dtugo. Jesli dziatania wojenne
zakoncza sie jesienia - rozpocznie sie odbudowa
zniszczonej wojng Ukrainy. Poniewaz kraje Zachodu
obiecaty duzg pomoc - na rynku znowu pojawia sie
znaczace $rodki, a wraz z nimi braki materiatowe oraz
niedobdr wykwalifikowanych pracownikdow.

Pamietajmy, ze nasza budowlanka opiera sie juz

w znacznym stopniu na pracownikach z Ukrainy
(oficjalnie 73 tys. zatrudnionych w tej branzy w Polsce).
Predzej czy pdzniej, byé moze dopiero po wyborach,
zostana odblokowane $rodki z Unii Europejskiej

i zostang rozpoczete wstrzymywane inwestycje.
Planowana przez rzad 100% podwyzka cen energii
elektrycznej oraz inflacja - spowoduja w nieunikniony
sposob wzrost cen artykutdéw (w tym takze
budowlanych). | znowu sie potwierdza, tak jak zreszta
powtarzaja specjalisci od gietdy, ze w czasie bessy
najlepiej rozpoczynac inwestycje i kupowac a w czasie
hossy sprzedawac. Dodatkowo planujgc budowe domu
wtasnie w takim okresie mozna sprawnie i szybko
zatatwic wszelkie formalnos$ci urzedowe, przytacza, itp.
Wykorzystujac gotowy projekt domu - nie czekamy 3-4
miesiecy na jego narysowanie - mozemy go sktada¢ w
urzedzie w zasadzie po kilkunastu dniach od zakupu



jesli pozostate formalnosci mamy gotowe.

Mowi sie takze w ostatnim czasie, aby wstrzymad sie

z decyzjami, bo bedzie znacznie taniej. Przez wiele lat
na rynkach nieruchomosci styszy sie o przecenach

lub napompowanych cenach, ,,pekajacych bankach”

i spadku koniunktury, ale jest to mit daleki od
rzeczywistosci, cho¢ z wypiekami na twarzy powtarzajag
go zwykli Smiertelnicy jak i ekonomiczni profesjonalisci
w réznych okresach zawirowan gospodarki.

Srednia cena 1 m2 od 1995 do 2020 wahata sie zawsze
w okolicy $redniej miesiecznej wyptaty. Ceny mieszkan
rosty podobnie jak rosty wyptaty. | tak np. w 2000
roku 1 m2 mieszkania kosztowat srednio 2245 zta
srednia wyptata 1925 zt, w 2008 - 1 m2 kosztowat 2
970 zt przy zarobkach miesiecznych 2 944 zt, aw 2018
ksztattowato sie to nastepujaco, zarabialismy

4585 zt, a 4 132 zt trzeba byto zaptaci¢ za 1 m2.

Oczywiscie pozostaje jeszcze nierozwigzana kwestia
finansowania. W chwili obecnej koszt uzyskania
pieniadza wydaje sie by¢ relatywnie wysoki. Ostatni
raz tak wysokie stopy procentowe notowalismy w
2006-2007 roku. Dlatego tak popularne wtedy staty sie
kredyty denominowane we frankach szwajcarskich.
Pojawia sie pytanie - czy osoby zaciggajace drogi w
tamtym czasie kredyt zatuja swojej decyzji? Zaktadajac,
ze nie miaty wtasnego M - aby mie¢ gdzie mieszkad,
musiaty korzystac z wynajmu. Ceny wynajmu wzrosty
minimum o kilkadziesiat procent, za ktdry i tak
musieliby zaptacic, a tak czynsz najmu przeznaczyty na
wtasny kredyt. Pomiedzy latami 2006-2007 jest tylko

jedna réznica - wtedy mielismy do czynienia z hossa,
kazda dziatka w normalnej cenie sprzedawata sie na
pniu, a ekipe budowlang trzeba byto ,podkupié”, aby
zdecydowata sie budowac u nas - to teraz wtasnie przez
jakis czas bedzie odwrotnie.

Wybdr, kiedy rozpoczac¢ budowe to indywidualna
decyzja kazdego inwestora. Celem w tej publikacji byto
pokazanie troche innego myslenia oraz szans, ktére
moga pojawiac sie w czasach okrzyknietych przez rzad,
media, opozycje jako wyjatkowo trudne. Wiekszos¢
indywidualnych inwestoréw podpiera sie kredytem.
Moze miec poczatkowo ktopot z jego uzyskaniem, ale
za rok kiedy budowa bedzie rozpoczeta, byé moze
bedzie juz tatwiej. By¢ moze staé nas na budowe do
okreslonego etapu...

Czym ryzykujemy?

By¢ moze tym, ze budowa przeciagnie sie o 2 lata.

Co mozemy zyskac?

Lepszg dziatke za podobna cene, dostep do materiatéw,
ekip budowlanych, czas przy procedowaniu formalnosci.
A w najgorszym przypadku?

Tym, ze sprzedamy dziatke z rozpoczetg budowg i nie
stracimy chociazby na 20% inflacji...

Autor : Mariusz Debski
Dyrektor ds. strategii i rozwoju Z500

/o =
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OGRZEWANIA
2022 R.

Drastyczny wzrost cen w dzisiejszych
czasach stawia wielu inwestoréw przed
ogromnym wyzwaniem jakim jest
wybor ogrzewania domu. Przy wyborze
ogrzewania nalezy zwréci¢ uwage na
efektywnos¢ danego zrodta ciepta.

Powietrzna pompa ciepta

Sprezarka, czyli najwazniejszy element
pompy, zasilana jest energia elektryczna,
jednak prad, ktory zuzywa jest kilka razy
nizszy od ilosci ciepta dostarczanego

do instalacji centralnego ogrzewania.
Wraz z instalacja podtogowa taka pompa
moze dostarczac nawet piec razy wiecej
ciepta w stosunku do zuzytej ilosci
energii elektrycznej. Nalezy zauwazyc,
ze im nizsza temperatura zewnetrzna,
tym nizsza efektywno$¢ urzadzenia oraz
wyzsze zuzycie pradu.

Roczny koszt uzytkowania powietrznej
pompy ciepta w nowym, prawidtowo
izolowanym domu o powierzchni 150
m2, w ktérym wspotpracuje ona z
ogrzewaniem podtogowym moze wynosic
okoto 2700 zt.

Wodna/gruntowa pompa ciepta

W celu instalacji wodnej pompy ciepta

na dziatce nalezy wykonac jeden lub

kilka odwiertéw, a w nich umiescic rury,
w ktérych bedzie niezamarzajacy ptyn.
Odbiera on ciepto z gruntu, a nastepnie
transportuje do pompy ciepta. Zaleta
pompy ciepta poréwnujac z pompa
powietrzng jest bardziej stabilna
temperatura osrodka, z ktorego jest
czerpana energia. Efektywnos¢ pompy

w okresie jesiennym jest wyzsza niz
pompy powietrznej, jednak w letnie dni
efektywnos¢ tej pompy jest nizsza.
Roczny koszt uzytkowania wodnej pompy
ciepta réwniez w domu o powierzchni 150
m2 wynosi okoto 2200 zt.



Pelety

Pelety to granulat o Srednicy

6-8 mm i dtugosci 10 do

38 mm, powstaje poprzez
sprasowanie trocin i innych
odpadow drzewnych pod duzym
cisnieniem. Aby méc zainstalowac
sobie kociot na pelety, nalezy
dowiedzie¢ sie czy zezwala

na to plan zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata
antysmogowa. Koszt peletu za
tone to okoto 1600-2000 zt. Dla
domu o powierzchni 150 m2
roczne zuzycie paliwa wyniesie nie
mniej niz 3 tony (oczywiscie jest to
zalezne od jakosci peletu), zatem
roczny koszt uzytkowania kotta na
pelet wyniesie okoto 4800-6000 zt.

200z

na projekt wnetrza

1 0%

na projekt domu

Gaz ziemny

Gaz ziemny przez wiele lat byt
wygodnym rozwiazaniem pod
warunkiem, ze jest dostep do sieci
gazowej. W 2021 r. ceny mocno
wzrosty, a za tym idzie znaczny
wzrost kosztow ogrzewania
doméw mieszkalnych.

Roczny koszt uzytkowania gazu
ziemnego wyniesie okoto 4200-
4500 zt, jednak nalezy do tego
doliczy¢ rowniez koszt serwisu,
ktéry to wynosi ok. 300 zt.

Gaz ptynny

Instalacja grzewcza z kottem,
ktéra zasilana jest ze zbiornika
znajdujacego sie na dziatce,
zbiornik ten moze by¢ naziemny
lub podziemny. Pojawia sie
mozliwos¢ kupna na wtasnosc lub
wydzierzawienia zbiornika.

Koszt zakupu gazu na caty

sezon grzewczy wynosi ok. 8000
zt. Nalezy réwniez pamietac o
optatach za przeglady zbiornika i
kotta - ok. 600 zt.

Olej opalowy

Ceny oleju opatowego
zmieniaja sie dynamicznie,
dlatego tez popularnosc tego
oleju malata. Korzystajac z

tego sposobu ogrzewania
nalezy wygospodarowac czes¢
pomieszczenia technicznego na
magazynowanie oleju opatowego.
Koszt ogrzania dobrze
izolowanego domu do 150 m2
oraz przygotowania cieplej
wody wyniesie okoto 6300 zt, w
tym przypadku réwniez nalezy
pamietac o przegladach kotta,
ktére to kosztujg okoto 600 zt.
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ZX53

__NOWOCZESNY

- DOM PARTEROWY Z
FUNKCJONALNYM
WNETRZEM, 3 SYPIALNIE|

7x53 to parterowy dom o
zgrabnej, nowoczesnej bryle. Na
niewielkiej powierzchni zaledwie
100m?2 oferuje bogaty program
uzytkowy z trzema sypialniami.
Starannie dobrane elementy
wykonczenia elewacji oraz
podcienie z pergolami podkreslaja
jego nowatorski charakter.

Prosta konstrukcja pozwala

na niemal dowolng aranzacje
wnetrza. Scianki dziatowe

mozna swobodnie przesuwac,
likwidowac. Strefa wypoczynku
to przestronny salon potaczony

z otwarta kuchnia. Do kuchni
przynalezy podreczna spizarka,
obok znajduje sie dodatkowe wc z
oknem.

TARAS NA LATO

10,29 m
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|
\ ZADASZONE WEJSCIE



W cze$ci nocnej zaplanowano 3 wygodne sypialnie, kazda
z duzym oknem balkonowym oraz komfortowa tazienke. Z
salonu oraz sypialni gospodarzy jest bezposrednie wyjscie
na zadaszony taras.

Zx53 to propozycja dla 0sob cenigcych prosty,
wysmakowany minimalizm oraz funkcjonalnos¢. Projekt
pokazuje, ze nowoczesny dom wcale nie musi oznaczac
obszernej i kosztownej inwestycji.

|

4

PWIERZCHN\A I WYMIARY

Powierzchnia uzytkowa / netto 99,2 m*
Powierzchnia zabudowy 1248 m*
Kubatura 2629 m?
Wysokosc domu 4m

Kat nachylenia dachu 3°/2°
Powierzchnia dachu 94,76 m*

Minimalne wymiary dziatki 21,79x18,29m
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ZX127

NOWOCZESNA WILLA Z DUZYMI
PRZESZKLENIAMI, GARAZEM
2-STANOWISKOWYM ORAZ ANTRESOLA

P.12 GAZETA500

Zx127 jest projektem duzego, nowoczesnego,
pietrowego domu, wywierajgcym ogromne wrazenie
na kazdym, kto gustuje w stylu modern.

Proste, naktadajace sie na siebie geometryczne
bryty, tworza kilka oddzielnych warstw budynku,
poprzeplatanych napawajacymi ogromem
powierzchni tarasami. Odcienie bieli i szarosci
mozemy dobierac¢ dowolnie, swobodnie dysponujac
tonacja kolorystyki elewacji.

Magia dwukondygnacyjnych przeszklen elewacji od
strony ogrodu, rysuje na Scianach wnetrza domu
teczowe wzory, rozpromieniajac jego wnetrze
cieptem stonecznych promieni.
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Nad dwustanowiskowym garazem uzyskaliSmy piekna
powierzchnie tarasu przeznaczonego dla kapieli
stonecznych lub porannej gimnastyki na $wiezym
powietrzu.

Wejscie do domu zadaszono podcieniem, ktory chroni
przed wiatrem, deszczem i $niegiem. W sieni zaréwno
po prawej jak i po lewej stronie mamy duzo miejsca
przeznaczonego na szafy wnekowe, ktére pomieszczg
przystowiowe morze damskich butéw i ptaszczy.

Parter przeznaczono na dzienna
strefe mieszkalna. Obszerny salon
potaczono z jadalnig i aneksem
kuchennym, z ktérym sasiaduje
spizarka. Cato$¢ od salonu oddziela
wyspa barowa.

Ogromny atut w projekcie Zx127
stanowi antresola z duzymi
pionowymi przeszkleniami. Dzieki
nim mozemy hodowac tu wieksza
ilos¢ roslin, ktdre sprawia, ze z
przyjemnoscig bedziemy ,bujaé
w obtokach” przed kominkiem
zaczytani naszymi ulubionymi
gatunkami literackimi.

Z gabinetu pracy lub pokoju
goscinnego wychodzimy na
przestronny taras, ktérego
ostateczny ksztatt zaleze¢ bedzie od
wyrafinowanej fantazji wtasciciel
tego osobliwego budynku.
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KOSZT BUDOWY
DOMU DO 70M?
BEZ POZWOLENIA

Zgodnie z ustawa, ktéra weszta w
zycie 3 stycznia 2022 r. w ramach
Polskiego tadu, kazdy kto
posiada dziatke ma mozliwosc
wybudowad na niej dom do 70m?
do celéw mieszkaniowych lub
rekreacyjnych. Dom ten mozna
wybudowad w uproszczonej
procedurze, bez kierownika i
dziennika budowy.

Budowe domu do 70m?
podzielimy na etapy i wskazemy
ceny za konkretny etap budowy:

« Konstrukcja budynku czyli
wykonanie fundamentdw, $ciany
nosne, sciany dziatowe, kominy

i wentylacja, strop i schody na
poddasze uzytkowe, elewacja
zewnetrzna;

« Budowe dachu czyli konstrukcja
dachu, docieplenie poddasza
uzytkowego, podbitka okapu,
dodatki i wykonczenie dachu;

« Stolarke zewnetrzna i
wykonczenia wnetrz czyli
posadzki, tynki i gips, parapety
wewnetrzne i zewnetrzne,
instalacja elektryczna i wodno-
kanalizacyjna, ogrzewanie.
Sredni koszt domu do 70m?
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(dom murowany, catoroczny z
poddaszem uzytkowym, dachem
dwuspadowym):

« Konstrukcja budynku - koszt
wynosi ok. 92 600 zt.

« Budowa dachu - koszt wynosi
ok. 28600 zt.

« Stolarka zewnetrznai
wykonczenia wnetrz - koszt
wynosi ok. 83 100 zt.

W sumie koszt budowy domu do
70m?, w przypadku korzystania

z tanszych materiatow
budowlanych oraz wykonawcow z
nizszej potki cenowej i biorac pod
uwage, ze inwestor jest w stanie
sam zrobi¢ pewne rzeczy na
budowie, wynosi ok. 204 300 zt.




Niski koszt budowy domu do
70m?:

+ Konstrukcja budynku - koszt
wynosi ok. 77 500 zt.

« Budowa dachu - koszt wynosi
ok. 23100 zt.

« Stolarka zewnetrzna i
wykonczenia wnetrz - koszt
wynosi ok. 64 000 zt.

W przypadku korzystania

z najtanszych materiatow
budowlanych oraz wykonawcow,
ktorzy najtaniej wykonaja ustuge,
caty koszt budowy domu do 70m?
wyniesie ok. 164 600 zt.

Wyzszy koszt budowy domu do
70m?:

+ Konstrukcja budynku - koszt
wynosi ok. 129 700 zt.

« Budowa dachu - koszt wynosi
ok. 41600 zt.

« Stolarka zewnetrzna i
wykonczenie wnetrz - koszt
wynosi ok. 123 700 zt.

W sytuacji, gdy osoba budujaca
zdecyduje sie na drozsze
materiaty budowlane oraz
wykonawcow z wyzszej potki
cenowej, catkowity koszt budowy
wyniesie ok. 295 000 zt.

Zobacz 64 projekty

GAZETA500 P. 15


https://z500.pl/projekty-domow-do-70m2.html
https://z500.pl/domy/szukaj/pow-do-70.html

WYWIAD MIESIACA
DACHY PLASKIE W DOMACH
JEDNORODZINNYCH

Z Dominikiem Szela, szefem firmy SUEZ

Izolacje Budowlane,

rozmawia Mariusz Debski Gazeta500

Panie Dominiku, Wasza firma uchodzi w branzy

za specjalistow od hydroizolacji i zabezpieczenia
dachoéw ptaskich - na czym konkretnie polega
Wasza praca?

W naszej firmie zajmujemy sie szeroko rozumianym
przeciwdziataniem negatywnym skutkom wnikania
wody i wilgoci do wnetrza pomieszczen oraz
przeciwdziataniem skutkom wnikania wilgoci w
strukture materiatow budowlanych.

Ale przeciez to powinna umiec¢ kazda ekipa
budowlana?

Hydroizolacje sg trudnym obszarem budownictwa,
wymagaja zrozumienia i woli inwestora na
zastosowanie sprawdzonych przez nas praktycznych
rozwigzan. Pomyst na wyodrebnienie hydroizolacji
z budownictwa ogdlnego i dziatania specjalistyczne
w tej dziedzinie podjelismy 14 lat temu i mozna
powiedzied, ze jeste$my pionierami na naszym rynku,
gdyz mocno wyprzedzili§my czasy.

Nie mozna zna¢ sie dobrze i dogtebnie na catym
budownictwie. Gdy uwazamy, ze znamy sie na
wszystkim, tak naprawde mamy tylko podstawowg
wiedze, ktdra nie pozwala rozwigzywac probleméw,
dobierac technologii w oparciu o nowoczesne
materiaty.

Z500 jest jednym z rynkowych lideréw
projektujacych domy z dachem ptaskim. Czy
posiadanie dachu ptaskiego jest wedtug Pana
dobrym kierunkiem?

Dachy ptaskie to rozwigzanie, ktdre jest coraz czesciej
stosowane w budownictwie jednorodzinnym. |

nic dziwnego, gdyz nie tylko swietnie wyglada, ale
niesie tez ze soba szereg wymiernych korzysci,
utatwien, ktdre sg nie do przecenienia. Dach ptaski
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daje nam nowoczesny wyglad domu, co pozwala

wyroznic sie na tle klasycznych i wszechobecnych
dachéw skosnych. To takze pewna termoizolacja, gdyz
budynek z dachem ptaskim jest znacznie tatwiejszy do
skutecznego zaizolowania, zaréwno termicznego jak i
przeciwwodnego. Nie sposdb pominac faktu, ze projekt z
ptaskim dachem przektada sie na wieksza powierzchnie
uzytkowa pomieszczen ze wzgledu na brak niewygodnych
skosow. W lad za tym idzie tatwiejsze i mniej kosztowne
wykonczenie wnetrz, a to tylko niektdre zalety budynkow
z ptaskich dachem. Kiedy planujemy budowe domu, a
jestesmy na etapie wyboru projektu z pewnoscia projekty
z ptaskim dachem sg tymi, ktore nalezy wzia¢ pod uwage
przy wyborze przysztego domu.



Jednak mimo tego klienci majg obawy przed dachem
ptaskim...

Najbardziej powszechng obawg zwigzana z dachem
ptaskim jest problem wilgoci i odprowadzania wody.
Obawy te s3 jednak nieuzasadnione. Prawidtowo
wykonana warstwa paroizolacyjna dachu ptaskiego
skutecznie separuje wilgo¢ z wnetrza budynku

do warstw izolacyjnych. Warstwa paroizolacyjna

jest waznym elementem catego uktadu. Wykonac
mozna ja z kilku rodzajéw materiatéw np. z papy
termozgrzewalnej lub samoprzylepnej. Dach ptaski z
zatozenia powinien by¢ suchy, dlatego tak wazne jest,
aby nie dopuscic¢ wilgoci podczas montazu. W okresie
eksploatacji nie wymaga sie - jak w przypadku dachu
sko$nego -wentylowania w celu odprowadzenia wilgoci
na zewnatrz.

Druga wazna kwestig jest odprowadzenie wody z
dachu. Indywidualnie dobrany spadek nie powinien

by¢ mniejszy niz 1% dla uktadéw dwuwarstwowych z
pap i 3% dla uktadéw jednowarstwowych (wg polskiej
normy) lub co najmniej 1% dla dachéw z EPDM. Spadek
w potaczeniu z rzetelnym montazem oraz odpowiednio
dobranymi akcesoriami do dachéw ptaskich, skutecznie

eliminuja problem odprowadzania wody i $niegu.

No wtasnie a co z od$niezaniem dachu ptaskiego?
Dachu ptaskiego nie trzeba od$niezac na wiekszosci
doméw jednorodzinnych budowanych w konstrukgji
zelbetowej stropu. Wytrzymatosc jest obliczona na
takie obcigzenie przez konstruktoréw. Decydujac sie
na dach ptaski w drewnianej konstrukcji domu nalezy
zadbac o to, aby attyki nie byty wysokie, bo to wtasnie
za nimi gromadzi sie $nieg. Wybierajmy projekty,
ktére sg przeliczone dla konstrukcji drewnianych a nie
adaptujmy projekty stworzone z mysla o konstrukgji
zelbetowej ,,przerabiajac” je 1:1 na konstrukcje
drewniana.

Niektodre dziatki, aby mozna byto zwiekszy¢
powierzchnie zabudowy wymagaja dachu z
powierzchnia biologicznie czynna.

Co specjalisci od hydroizolacji sadza o dachach
zielonych?

Dachy zielone sa ekologicznym rozwigzaniem.
Odgrywaja one duzg role, jesli chodzi o retencje wody.
Odbieraja i zatrzymuja ok. 50% wdéd opadowych, co
sprawia, ze nie sptywa ona od razu do kanalizacji i
na dtuzej zostaje w naszym ekosystemie. Wiemy, ze
zroku na rok susze i nagte deszcze beda stanowic
coraz wiekszy problem. Dach zielony pozwala lepiej
zagospodarowywac wode opadowa, co stanowi
ogromna wartosc.

Tu dodam, ze dach zielony zwieksza powierzchnie
biologicznie czynna i pomaga uniknaé wprowadzonego
w 2021 podatku od deszczu.

SU=Z

IZOLACJE BUDOWLANE

— nasadzenia wg projektu architektonicznego

— substrat ziemny intensywny

— geowtdknina ochronna Polyfelt TS

— mata akumulacyjno-drenazowa DELTA FLORAXX
— termoizolacja - styropian XPS klejony Siplast Klej Szybki Styk SBS

— papa z funkcjg ochrony przed korzeniami GRAVIFLEX SBS / GREEN ROOF
I— papa podktadowa, zgrzewalna ICOPAL w technologii Szybki Profil SBS

— warstwa gruntujgca: Siplast Primer Szybki Grunt SBS

— betonowa warstwa spadkowa

— konstrukcja zelbetowa

profil oporowy aluminiowy perforowany

2wir ptukany16-32 mm
Kosz do zielonych dachéw TWZ 300x300x130

v IPIID
q ? \Wpust dachowy

TOPWET TWE 110 BIT V
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Specjalisci twierdza, ze taki rodzaj dachu pozwala
walczy¢ ze smogiem oraz moze odpowiadac tez za
absorpcje nawet do 20% szkodliwych gazéw i pytow
pochodzacych z powietrza. Aby skutecznie walczyc ze
smogiem, zmiany muszg zachodzi¢ w wielu obszarach,
takze w architekturze.

A teraz sprawy techniczne - dach zielony obsadzony
wtasciwymi roslinami jest bardzo trwaty. Warstwa
zielona zastosowana na tego typu dachu,

chroni warstwe izolacyjna przed uszkodzeniami
mechanicznymi i promieniowaniem UV. Pomaga

on takze uzyskac wiekszg stabilno$¢ temperatur
oddziatujacych na poszczegdlne warstwy pokrycia
dachowego, co dodatkowo wydtuza ich zywotnos$c.
Dach zielony posiada wiele pluséw i konkretnych
korzysci. Przede wszystkim jest to rozwigzanie
niezwykle trwate, ktére pozwala zdecydowanie
wydtuzyé zywotnosc catej konstrukgji. Dodatkowo
dzieki zastosowaniu dachu zielonego, nasz budynek
bedzie bardzo dobrze zaizolowany pod wzgledem
termicznym oraz akustycznym.

Czy dach ptaski mozna wykorzystywac do innych
celéw uzytkowych?

Systemy mocowane  Systemy klejone Dachy zielone

mechanicznie

Dach ptaski stanowi doskonate podtoze do wszelkiego
typu zabudowy i wykorfczenia. Plac zabaw? Czemu nie.
Trzeba jedynie pamietad, zeby przestrzegaé wysokosci
barierek, czy murkow attykowych tak, aby uzytkowanie
takiego tarasu byto bezpieczne dla uzytkownikdw,
szczegblnie dzieci. Powinno sie patrze¢ nie tylko przez
pryzmat obowigzujacych przepiséw, ale réwniez nalezy
zachowac zdrowy rozsadek przy budowie i planowaniu
wyposazenia. Tutaj biuro Z500 sprawdza sie nalezycie,
kazdy szczegbt jest zaprojektowany z mysla o
docelowych uzytkownikach.

0 dziekujemy za mite stowa, zwtaszcza dobrze je
styszeé z ust praktykéw wykonujacych nasze dachy,
ale aby nie zrobito sie zbyt stodko, porozmawiajmy
o btedach, ktére najczesciej spotykacie przy
poprawkach

Najczesciej spotykanym btedem jest zastosowanie
materiatéw najtanszych, bez wiedzy o budowie
materiatu i jego sktadzie. Ma to kluczowe znaczenie,
bo materiaty do pokrycia dachu wybierane sg w
oderwaniu od systemu i nie wspdtpracuja ze sobg
dobrze na dachu. Np. najtarnisze papy maja wktadke
z welonu szklanego, co uniemozliwia stosowanie ich
bezposrednio na dociepleniu ze styropianu. Warto
dodad, ze czesto materiaty kupuje inwestor i to on
sam namawia wykonawce na uzycie najtafiszych
materiatéw. Czemu, skoro zamierza w tym domu
mieszkac kolejne 40 lat? Inne btedy to: zle wykonane
odwodnienie i nie stosowanie odwodnienia
awaryjnego. Na dach ptaski nalezy patrzeé jak

na organizm - cato$ciowo. Nalezy sprawdzac i
przewidywac jak zastosowanie konkretnego materiatu
wptynie zaréwno pozytywnie jak i negatywnie na
catosé dachu.

Dachy balastowane Dachy balastowane z
odwrdcone izolacja termiczna
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Czego w Polsce ekipy wykonawcze
nie potrafia, jakie s gtéwne
grzechy wykonawcow?

Ekipy w Polsce nie potrafig
wybudowac domu zgodnie z
projektem, bez zastosowania
autorskich zmian, ktére czesto
stanowia problem dla inwestora.
Oczywiscie czes$¢ projektow
obecnych na rynku zawiera

btedy, ktére nalezy wychwycié

i naprawi¢, ale znacznie wiecej
odstepstw wystepuje przy dobrze
zaprojektowanych obiektach

czy dachach a odstepstwa od
projektu podyktowane sg jedynie
patrzeniem wprost na cene. Dla
przyktadu wykonawcy nadal stosuja
archaiczne rozwigzanie z wylewka
spadkowa na styropianie, mimo
ze na rynku dostepne sa kliny
spadkowe prefabrykowane. Przy
wykonywaniu wylewki dochodzi do
zawilgocenia warstwy docieplenia
przez wilgo¢ technologiczng, ale i

poprzez wystepujace opady deszczu.

Nie da sie wybudowac suchego

dachu stosujac wylewki betonowe.

Warto dodaé, ze koszty dachu z
wylewka nie sg duzo nizsze od dachu
z klinami spadkowymi. Réznica w
cenie wynosi max do 3%, ktora

to jest oszczednoscig pozorna, bo
odbije sie negatywnie na kosztach
ogrzewania domu juz pierwszej zimy.
Patrzmy catosciowo, a nie wybidrczo
przez pryzmat jednej warstwy
dachu czy ceny pojedynczego
materiatu. Sztandarowy przyktad
»optymalizacji” projektu to
wybudowanie stropu nad pierwsza
kondygnacja z tzw. wyréwnaniem
stropu w obrebie tarasu. Architekt
zaplanowat tu najczesciej obnizenie
stropu tak, aby mozliwe byto
prawidtowe docieplenie stropu.
Wykonawca wyréwnujac strop
oferuje nizsze koszty wykonania

dla inwestora nie zastanawiajac sie
nad konsekwencjami. Z problemem
pozostaje oczywiscie inwestor,

ktoéry nie jest w stanie prawidtowo
wykonac tarasu nad salonem.

Dziekuje ciekawg za rozmowe,
mysle, ze nasi czytelnicy otrzymali
cenng wiedze i nie maja po tym
artykule cienia watpliwosci, ze
rozmawiali$my ze specjalistami od
hydroizolacji.

Jeszcze raz dziekuje za poswiecony
nam czas.
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