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POZNAJMY
SIE

500 to nowoczesna, miedzynarodowa

firma architektoniczna specjalizujaca

sie w projektowaniu domow. Projekty

gotowe marki Z500 wyrdznia atrakcyjny
design, praktyczne rozwiazania, profesjonalne
wsparcie ekspertdw oraz spotecznos¢ budujacych.
Zaprojektowane domy powstaja z naciskiem na
ekonomike budowy, energooszczednosé, estetyke i
uzytecznos$¢ w codziennym zyciu.

Na poczatku zawsze jest idea...

Kazdy pomyst przelewamy na papier, tworzac
magazyn inspiracji. W procesie kreatywnej

burzy mdzgdéw wybieramy najlepsze koncepcje,
ktore staja sie esencjg wielu pomystow. Kiedy
zaplanujemy funkcje, modelujemy bryty 3D.
Otrzymujemy wizje, ktorej nadajemy charakter,
dobierajac materiaty. W kolejnych etapach powstaja
fotorealistyczne wizualizacje i animacje HD.

Mimo, ze kreatywnos¢ to nasza domena, gtéwna

inspiracja sg dla nas potrzeby i oczekiwania

ludzi. Sledzimy, badamy i jednocze$nie kreujemy
Swiatowe trendy w tworzeniu dobrej architektury
domow.

Dzieki temu masz gwarancje, ze stale bedziemy
dostarczac Ci $wiezych, sprawdzonych i
funkcjonalnych pomystow w wyjatkowym stylu
Z500
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Mariusz
Debski

rzadu, ze tak sie nie stanie -
nastapito znaczace podniesienie
stop procentowych. Powoduje
to, ze rata kredytu od kwietnia
wzrosta.

| tak przecietny kredyt
zaciaggniety w kwietniu 2022
na 25 lat na kwote 350 000 zt z
raty 2 257 wzrést do raty 2 420
zt. Jednakze dane te nalezy
traktowac pogladowo gdyz
stopy procentowe w trakcie
pisania artykutu ulegty zmianie

KOSZTY BUDOWY
DOMU - OD CZEGO

ZALEZA 1 CZY MOZNA
JE OBNIZYC?

Na rynku kredytow budowlanych
mimo wczes$niejszych zapowiedzi

- takze wysokos$¢ rat nalezy
zawsze na biezaco weryfikowac z
doradca.

Czy to zahamuje rynek
nieruchomosci? Pewnie sam
»entuzjazm zakupowy” zostanie
ostabiony, ale w Polsce mamy
caty czas deficyt mieszkan

i nie da sie tego zmieni¢ w
perspektywie dekady.

Dodatkowo wynajmowanie robi
sie coraz drozsze - zwigzane jest
to zinflacja a takze wzrastajacym
popytem zwigzanym z migracja



wojenna z Ukrainy. Takze jesli nie
mamy swojego miejsca do zycia
by¢ moze warto kontynuowacd
czytanie.

Zatem co zrobic, aby miec
gdzie zamieszkac?

Najlepiej zacza¢ od pogtebionej
analizy:

dlaczego, gdzie i jak chcielibysmy
mieszkac?

Czy mato by¢ dom
jednorodzinny dajacy swobode,
niezaleznos¢ i pewien rodzaj
wolnosci czy mieszkanie,

ktore zwykle jest mniejsze, ale
zapewnia ,Swiety spokdj” przy
jego zakupie.

Decyzja o wyborze pomiedzy
mieszkaniem a domem wiaze sie
zwadami i zaletami kazdego z
nich, a tu zdania sg podzielone -
dlatego tez nie bede opowiadat
sie za zadng z opcji decyzje
pozostawie Panstwu.

Zanim rozpoczniemy realizacje
naszych marzen proponuje
zastanowi¢ sie nad finansami.
Da to wskazdwke, w ktdra
strone mamy kierowac nasze
dziatania. Najpierw analiza
oszczednosci - aktywdw, ktore
mamy lub mozemy w niezbyt

200z

na projekt wnetrza

1 0%

na projekt domu

odlegtym okresie spieniezy¢ oraz
pasywow czyli naszych statych,
nieuniknionych obcigzen oraz
czy wszystko, co dotychczas
utrzymujemy jest nam
niezbedne do zycia. Planowanie
to umiejetnosc okreslenia
priorytetow.

Kolejny krok jaki zalecam zrobic
to dobrze przeanalizowac
nasza sytuacje zawodowa oraz
mozliwe awanse oraz zrddta
dodatkowych dochodéw. Po
tym proponuje spotkac sie ze
specjalista kredytowym, tak aby
poznad naszg mozliwg zdolnosc
do zaciagniecia kredytu.

Kiedy juz wiemy lub
przewidujemy jak moga
ksztattowac sie nasze finanse
mozemy rozpoczynac proces
decyzyjny.

Srednie ceny nowych mieszkan
w Polsce wahaja sie pomiedzy
8-12 tys. zt za 1 m2 . Mieszkanie
dodatkowo powinno mie¢
zagwarantowany parking lub
przynajmniej miejsce postojowe
za 30-40 tys. zt dla jednego
samochodu, dodatkowa
komorke na rowery i inne
»przydasie” to minimum 15-20
tys.

Metr kwadratowy domu

w dobrym standardzie,
budowanym przez ekipe to
4-5.5 tys., miejsce parkingowe
(a nawet kilka) w tym przypadku
dostajemy w gratisie.

O ile na czas, koszty budowy

i ostateczna cene mieszkania
nie mozemy mie¢ wptywu o tyle
przy budowie domu jest o co
powalczyd.

Zatem jesli jestescie juz Panstwo
po petnej analizie i wiecie, ze
chcecie sie zdecydowac na zakup
mieszkania - nie musicie czytac
dalej...

Jesli jest inaczej sprobuje
podpowiedzied, gdzie sg mozliwe
oszczednosci i jak unikad
putapek finansowych w czasie
budowy.
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JAK OBNIZYC

KOSZTY BUDOWY
DOMU

Jak obnizy¢ koszty budowy
domu:

Wybor dziatki:

1. Jesli jestescie
szczesliwymi posiadaczami

juz wczesniej kupionej lub
odziedziczonej dziatki - odpada
jeden z dos¢ istotnych kosztow.
Przy ekonomizacji inwestycji
warto rozwazy¢ czy 2000
metrow jest Wam niezbedne

do zycia. Aby postawi¢ dom

o prostej bryle dla4 oséb i

mieé kawatek ogrédka w wielu
przypadkach wystarczy 600-
700 m2. Pozostatg cze$¢ mozna
podzieli¢ i odsprzedac. Zyskacie
zastrzyk gotdéwki na budowe,
by¢ moze fajnych sasiadéw,

ale i wspotuczestnikéw do
utwardzenia drogi, dociagniecia
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Swiattowodu.

2. Odpowiednie
usytuowanie domu na dziatce
moze pozwoli¢ Wam na
czerpanie dochodu z produkgji
energii.

3. Jesli nie macie wtasnego
terenu nalezy wybrac dziatke

z mozliwos$cig zabudowy.

Mowi o tym Miejscowy

Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, a jesli go nie ma
nalezy wystapi¢ z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu

do wtasciwego w powiecie
urzedu . Zaktadajac, ze szukamy
mozliwosci oszczednosci, dziatka
nie musi by¢ duza (jak pisatem
wyzej), ale podstawowe media
powinny by¢ w poblizu (minimum
prad, woda).

4. Przy decyzji o tanim
budowaniu powinno sie

unikac dziatek na bytych
zbiornikach wodnych,

bagnach, terenach torfowych,

z nietypowymi uskokami,

na terenach sejsmicznych,
gruntach nasypowych badz
pokopalnianych. W takim
przypadku zaleca sie wykonanie
badan gruntowych. Domy da sie
wybudowac prawie wszedzie,
ale niektdre rodzaje gruntow
generujg niewspotmiernie
wysokie koszty budowy
fundamentow i konstrukgji.



Projekt domu:

1. Projekt gotowy czy
indywidualny.

Powtarzalny gotowy projekt
domu o powierzchni 100-120

m2 to koszt okoto 3500 zt.
Projekt gotowy moze zostac
dostosowany do wymagan
inwestora i zwykle takie zmiany
nie przekraczaja kwoty kilkuset
ztotych. Projekt indywidualny ma
takze swoich zwolennikdw przy
czym jest 4-5 krotnie drozszy.

2. Optymalny rozmiar
domu.

Wielu inwestoréw planujac
budowe domu wpada w putapke
»nadwymiaru”. Dotychczas
mieszkali na 45 metrach i teraz
mimo, iz ich potrzeby zyciowe
ZNnaczaco sie nie zmienity
zapragneli dom 200 metrowy.
Zapytam troche podchwytliwie,
czy macie 4 x wiecej czasu na
jego sprzatanie, czy chcecie
ptaci¢ 4x wieksze rachunki za
jego utrzymanie?

Kiedy dzieci wyprowadz3 sie z
domu czy bedzie potrzebne 5
sypialni?

Jesli planujecie dom 2-3
kondygnacyjny, na kazdym
poziomie powinna znalez¢ sie
toaleta. Pokoje za wyjatkiem
salonu powinny mie¢ 10—

15m2 powierzchnia cze$é
komunikacyjna w przypadku
domu parterowego zajmowac
15% jego powierzchni catkowitej,
a pietrowego nie powinna
przekracza¢ 20%. Jesli potrzebny
jest Wam pokdj goscinny kilka
razy w roku, zaplanujcie tak
sypialnie dzieci, aby przez kilka
dni mogty zamieszkac razem
kiedy goscie bedg przyjmowani
lub Wasz gabinet mdgt czasowo

zmienic swoja funkcje. Metraz
optymalnie zaprojektowanego
domu dla rodziny 2+2 zwykle
zawiera sie w przedziale 70-110
m2 powierzchni uzytkowej -
oczywiscie moze by¢ wiekszy,
ale w tym artykule szukamy
oszczednosSci zamiast
dodatkowych kosztéw.

3. Bryta i ksztatt domu.
Dom z poddaszem uzytkowym
jest statystycznie tanszy w
budowie 0 10—15%. Metr
kwadratowy piwnicy, zaktadajac
ze dziatka nie jest podmokta,
kosztuje 50% drozej niz
wybudowanie dodatkowego
pietra. Najtatwiej budowad,
prefabrykowac domy, w ktérych,
bryta jest prosta. Czyli najlepiej
jesli dom zaprojektowany jest
w kwadracie lub prostokacie,
ma dach dwuspadowy lub
jednospadowy w tym ptaski
jesli jest taka mozliwosé, brak
dodatkowych lukarn, balkonéw,
garazy. Tarasy w bryle budynku
niepotrzebnie zabieraja jego
powierzchnie - taniej a réwnie
funkcjonalnie bedzie, gdy
dotozymy pergole czy markize
przy drzwiach balkonowych

salonu. Garaz moze zastgpic¢
wiata. Z punktu widzenia
ekonomii wiata moze przylegac
jedna $ciang do budynku - obnizy
to koszt jej budowy o okoto
20% . Garaz usytuowany w bryle
budynku zabiera powierzchnie
uzytkowa, dodatkowo czesto
uzywany znacznie wychtadza
dom zima a przegrzewa latem.
4, Funkcjonalnos$¢ na etapie
projektowania.

Jesli oczekujecie od

swojego domu okreslonej
funkcjonalnosci - nalezy ja
przewidzie¢ na etapie projektu.
Jesli chcielibyscie korzystac z
urokéw domu inteligentnego,
mie¢ w przysztosci uzytkowe
poddasze z ,pokojem hobby”,
klimatyzacje, rekuperacje,
fotowoltaike czy instalacje
alarmowa, nalezy to zaplanowac
na etapie projektowania. Nie
oznacza to, ze wszystko od

razu zrealizujecie w czasie
budowy, bo moze najzwyczajniej
zabraknad na to pieniedzy, ale
dom bedzie ,przygotowany”

na te funkcjonalnosci - i nie
bedzie trzeba w przysztosci
niszczy¢ elewacji, bo przydaty
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JAK OBNIZYC
KOSZTY BUDOWY

DOMU

by sie 2 monitorujace kamery,
wideomofonialarm.

5. Instalacja grzewcza.

W naszym klimacie oraz
potozeniu geopolitycznym to
dosé wazna kwestia.

Pozornie drozsza instalacja,

w ktorej zaprojektowano
ogrzewanie pompa ciepta
moze okazac sie konkurencyjna
do ogrzewania gazowego
zwtaszcza kiedy przytacze
gazowe nalezy dociggnac
kilkadziesiat metrow. Pompa
ciepta powietrze-powietrze

w potaczeniu z fotowoltaika
bardzo dobrze sprawdza sie w
domach do 150mz2 i nie jest juz
tak droga. Dodatkowo zakup

i montaz pompy ciepta w
nowym domu jest od kwietnia
2022 jest dotowany z funduszy
europejskich. Alternatywa
moze byc ogrzewanie gazowe
lub ogrzewanie pelletem.

Piec gazowy kondensacyjny z
montazem to wydatek rzedu 10-
12 tys$, rozprowadzenie instalacji
wodnej centralnego ogrzewania
w podtodze oraz kaloryfery

to kolejne kilkanascie tysiecy.
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Dodatkowo catkowitego

do rachunku nalezato by
doliczy¢ budowe komina i
koszty podtaczenia do sieci
gazowe;.

Na poziomie planowania
kosztéw budowy czesto nie
liczymy kosztdw pozniejszej
eksploatacji domu. Ogrzewanie
domu za pomoca pompy ciepta
potaczonej z fotowoltaika,
bazujac na doswiadczeniach
naszych klientéw i wykonawcow
jest czterokrotnie tansze.

6. Wybér technologii
budowy.

Nie ma idealnej i najlepszej
technologii budowania domu.
Kazda ma jakis pakiet zalet,

ale i wad. Oczywiscie wymaga
to zagtebienia sie w temat -
natomiast nie ufat bym do konca
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jak dotychczas wybudowat
domek rekreacyjny na dziatce
przy jeziorze i przywigzaniu sie
do jedynie stusznej technologii
wuja Mieczystawa, bo jego dom
juz 30 lat stoi i nic sie nie dzieje.
Zachecatbym do pogtebionej
analizy i akceptacji zalet i wad
roznych technologii, ale takze
dostepnosci materiatow i

ekipy, ktéra w wybranej przez
Was technologii wybuduje. W
niektérych rejonach ze wzgledu
na potozenie geograficzne mamy
lepszy dostep do wybranych
surowcéw, materiatéw
budowlanych i doswiadczonych
ekip budujacych z tych
materiatow.




Dlaczego w Tatrach powstaje tak
duzo doméw z bala? Sami sobie
odpowiedzcie. Mam tez nadzieje,
ze przystepujac do budowy domu
macie $wiadomos$é, ze nie da

sie we wspdtczesnych czasach
kupic ustuge budowy SZYBKO-
DOBRZE-TANIO-Z GWARANCJA.

Budowa:

1. Materiaty budowlane.
Przecietnie stanowig 50-65%
wartosci catego domu. Dlatego
myslac o racjonalnym wydawaniu
pieniedzy na budowe nalezy sie
tu zatrzymac. Jedna z metod
oszczedzania na kosztach
budowy moze by¢ kupowanie
wszystkiego w jednym miejscu
- najlepiej zapytac wtedy o
catosciowy rabat. Zapytanie
najlepiej ztozy¢ do 2-3 sktadow
budowlanych i ostatecznie
poréwnacd ostateczna kwote a
nie % rabatu. Nalezy zwrdcié
uwage czy podana kwota to
kwota netto czy brutto. Przy
wyborze materiatéw trzeba
pamietad, ze prestizowe marki
i te mniej znane nie musza sie
roznic jakosciag materiatow.
Aby tu uniknac btedow -
poréwnujcie cene i jako$¢ -
czyli parametry. Zeby dobrze
zaplanowac zakup, potrzebne
jest przygotowanie zestawienia
materiatdw omdéwionych z
kierownikiem budowy - tak,

by materiat byt wtasciwej
jakosci i w odpowiednim czasie
znalazt sie na miejscu budowy.
Ciekawym pomystem dla doméw
budowanych w technologii
drewnianej jest produkt firmy
pracujacej na projektach Z500
- Twoéj dom w paczce Eneroo. W

ramach ustugi klient otrzymuje
kompletny zestaw profesjonalnie
przygotowanych materiatow

do budowy, instrukcje montazu
oraz gwarancje dostepnosci z
gwarancja ceny, co w obecnych
czasach jest sporym wyzwaniem
rynkowym.

2. Ekipa - liczy sie
doswiadczenie i jakosc.

W procesie budowy najwieksze
znaczenie ma doktadnos¢
montazu a niekoniecznie
zastosowanie najdrozszych
materiatow. Czesto najdrozsze
materiaty zawieraja w sobie duze
koszty reklamy, dystrybucji itp.
Raczej szukajac oszczednosci,

bo taki jest temat tego artykutu,
szukatbym odpowiednikéw o
podobnych parametrach. Poza
tym nawet najlepsze materiaty
uzyte byle jak, nie spetnia swojej
roli, jesli ustuga $wiadczona jest
stabo. Nawet 30 centymetrowe
ocieplenie domu nie pomoze, gdy
zle zamontowano okna, drzwi czy
dach. Jeden metr kwadratowy
Sciany o standardowych
parametrach przepusci 4x mniej
ciepta niz metr kwadratowy

okien czy drzwi balkonowych
poprawnie zamontowanych,
natomiast te zle zamontowane
przepuszcza kilkakrotnie wiecej.

3. Wktad wtasny w prace.
Pewne roboty sa proste i

szkoda tracic pienigdze na
wykwalifikowang ekipe. Mozna
je zrobi¢ samemu lub z pomoca
cztonkdw rodziny. Realnie
przecietnie zdolny inwestor
wtasnym wktadem jest w stanie
zredukowac koszt robocizny
pomiedzy 10-25%. Rozmawiajac z
wykonawcami czy kierownikiem
budowy - zaproponuijcie taka
opcje i gotowos¢.

4. Umowa z wykonawcami.
Nawet na mniejsze prace w
ramach budowy powinnismy
mie¢ umowe z wykonawca. Nie
przelewajcie zaliczek, zanim

nie podpiszecie ostatecznej
umowy lub poszczegélne etapy
nie zostana odebrane przez
Kierownika Budowy. Umowa
nie musi sktadad sie z 30 stron
A4 i zawierac kilkudziesieciu
zatacznikéw, jednak powinna
okreslac rzeczy takie jak:

GAZETA500 P.9



JAK OBNIZYC
KOSZTY BUDOWY
DOMU

Przedmiot umowy i oczekiwany
zasieg robot. Np. ,Przedmiotem
niniejszej Umowy jest
wybudowanie domu do stanu
surowego zamknietego. Strony
uzgodnity charakter i rozmiar
prac, ktdry bedzie zawierat
nastepujace elementy:...”
Obowigzki Inwestora. Np. ,,Przed
rozpoczeciem prac budowlanych
Inwestor zobowigzany jest do:
Zabezpieczenia placu budowy
siatkg budowlana,

Zapewnienia dostepu do pradu z
gniazdem sitowym tréjfazowym
Umozliwienia dostepu do
biezacej wody... itp”

Obowigzki Wykonawcy. Np.
“Wykonawca zobowigzany jest
do wykonania dla Inwestora
budynku jednorodzinnego
zgodnie z projektem i uzyskanym
pozwoleniem na budowe, w
konstrukgcji...”
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Terminy i ptatnosci Np.
»Przedmiotowa inwestycja
realizowana bedzie w
nastepujacych etapach oraz
terminach: Etap 1 zawiera...”
Gwarancja i kary umowne Np.
»Na wykonane prace wykonawca
udziela 36 mies. gwarancji...,
gwarancja obejmuje..., nie
obejmuje...”

Wykonawca zwykle pracuje na
wtasnym szablonie umowy.
Naprawde nie musicie by¢
prawnikami, aby zadbac¢ o
swoje minimum. Zadbajcie

0 powyzsze punkty, wazne

by w rozubudowanej formie
znalazty sie w Waszej umowie.
Zapewniam, ze z dobrg umowa
budowa domu zawsze wychodzi
najtaniej.

5. Prefabrykacja.
Najbardziej popularna i
skuteczna w naszej czesci Europy
jest prefabrykacja drewniana,
budowanie w szkielecie
stalowym, technologia szalunku
traconego czy stawianie domu z
gotowych $cian keramzytowych.
Prefabrykacja czesciowa lub
catkowita zwykle przyspiesza
proces budowy czesto
podnoszac jej jakosé. Im wiecej
produktoéw przygotowanych

w fabryce tym potem mniej
mozliwych btedéw popetnianych
na budowie. Oprécz tego
specjalistyczne firmy
produkujace wigzary dachowe
np. Mistral, gotowe elementy do
montazu domu szkieletowego jak
Twdj dom w paczce Eneroo czy
firmy cate Sciany jak m.in.



Dom z fabryki - zawodowo
zoptymalizuja proces powodujac
oszczedno$¢ materiatu oraz niska
produkcje $mieci i odpadéw na
budowie.

6. Kierownik budowy.
Scista wspétpraca z kierownikiem
budowy pomaga unikac btedéw
budowlanych i technologicznych.
Poprawki to niepotrzebna
nikomu strata czasu, materiatu
czy wydanych pieniedzy na
robocizne. Nawet gdy uda sie
reklamowac nieprawidtowo
wykonana ustuge a wykonawca
uzna swoj btad, bo ,widaé

ja gotym okiem”, zaburza to

zaplanowany harmonogram prac.

A co sie stanie jak wykonawca nie
uzna reklamacji i sprawa trafi do
sadu?

Ile bedzie trwata sprawa? Po
2015 proces rozpatrywania
spraw wydtuzyt sie $rednio o

6 mies i oczekiwanie na wyrok
moze trwac 3 lata. Nawet
wygrana przez nas sprawa nie
gwarantuje nam zwrotu $Srodkéw,
gdyz wykonawca moze byc
niewyptacalny.

W przypadku budowy najbardziej

skuteczna jest prewencja.

Aby wybudowad dom taniej
zalecam aby wraz z kierownikiem
okresli¢ istotne etapy budowy

- wypisac punkty krytyczne, przy
ktorych jest niezbedny, aby mogt
skontrolowac jako$¢ prac ekipy
wykonawczej.

Zarzadzanie finansami

1. Podatek VAT 8% czy 23%?
Towar z ustugg budowy, montazu
czy instalacji jest opodatkowany
na 8%. Reguluje to art. 41 ust. 12
ustawy o podatku od towardw

i ustug. Zakup materiatow w
cenie brutto z 8% VAT-em to
oszczednos$¢ od kilkunastu do
kilkudziesieciu tysiecy ztotych.
Aby$ mogt skorzystad z tej
roznicy nalezy spetnié¢ pewne
wymagania. Najlepiej zlecic
kompleksowg ustuge w zakresie
prac wykonawczych i zakupu
materiatow budowlanych

firmie, ktora jest ptatnikiem
VAT-u. Preferencyjna stawka

8% VAT-u nie dotyczy prac
przygotowawczych oraz prac
wykonywanych poza bryta

budynku - np. ogrodzenia czy
utozenia kostki przed domem
oraz w petni mozna jag stosowad
do doméw jednorodzinnych o
powierzchni nie przekraczajacej
300 m2.

2. Dyscyplina finansowa.
Powstrzymajcie entuzjazm
zakupowy w zwigzku z

budowa domu. Najpierw
niezbedne wydatki - podstawy
a marmurowy kominek czy
dwuskrzydtowa lodéwka moga
poczekac. Pienigdze powinny
by¢ wydawane racjonalnie -
wtasnie wtedy, gdy tego wymaga
kolejny etap. Naprawde lepiej
wprowadzic sie i korzystaé
jeszcze ze starego sprzetu niz nie
dokonczyc dachu i przesunac
odbidér budynku na kolejne 6 mies
3. Ubezpieczenie budowy.
Na budowach zdarzaja

sie kradzieze, ale takze
nieprzewidywalne warunki
pogodowe. Szczegdlnie przy
ostatnich zmianach klimatu od
kilku lat obserwujemy nagte
zjawiska atmosferyczne, ktére
moga skutecznie pokrzyzowac
nasze plany.

GAZETA500 P.11



JAK OBNIZYC __
KOSZTY BUDOWY

DOMU

Zabezpieczcie sie na taka
mozliwosé, bo przy napietym
budzecie mozliwe, ze nie bedzie
Was stac na takie niespodzianki.
4, Doradca kredytowy.
Stopy procentowe sg wysokie,
dlatego nasza zdolnosc
kredytowa ulegta znaczacym
zmianom w stosunku do tego, jak
byto wczesniej. Dobrze spotkad
sie zdoradca kredytowym
skupiajacym oferty wszystkich
najwazniejszych bankéw,

aby méc pozna¢ wymagania

i wybrac najkorzystniejsza w
danym momencie oferte. Banki
maja promocje, czasem pewne
preferencje dla wybranej grupy
klientow. Niekiedy wykonujac
zawod przedsiebiorcy mozemy
dostac gorsze warunki niz
bedac nauczycielem. Doradca

z multiagencji kredytowej zna
aktualng oferte dostepna na
rynku, preferencje bankdéw i
zwigzane z tym korzysci lub
ograniczenia.

P.12 GAZETA500

Podsumowanie:

Proces budowy domu - to
skomplikowana operacja ze =
wzgledu na ztozone techniczne
zadania, skomplikowang
logistyke, pojawiajacy sie

stres oraz zaleznosci i emocje
pomiedzy uczestnikami procesu.
Wielu inwestoréw na poczatku
procesu probuje ,zaoszczedzié”
nie rozumiejac, ze to wtasnie
poczatek decyduje ile wydamy w
czasie budowy.

Dobry i sprawdzony projekt
domu, przygotowany plan
dziatan, antycypowanie
mozliwych zagrozen pozwoli
planowo przejs¢ proces budowy.
W artykule pokazatem mozliwe,
niebezpieczne dla naszego

budzetu miejsca w czasie procesu
budowy. Oczywiscie zawsze
moga pojawic sie inne, jednak
utozona strategia i zachowanie
dyscypliny pozwoli nam
wybudowac taniej.

Budujac wtasny dom na pewne
etapy mamy wptyw i mozemy je
wykonac lepiej i taniej niz zwykle
robi to deweloper budujacy bloki.
Wielu inwestoréw waha sie czy
rozpoczynac budowe czy tez nie.
Styszy sie, ze rynek sie nasyci

i bedzie taniej... Niestety

kryzys z 2008 ani spowolnienie
gospodarki w czasie Covid - nie



pokazaty, azeby nieruchomosci
(w tym domy) potaniaty cho¢ o
ztotowke.

Z drugiej strony przygladajac sie
rynkom nieruchomosci - jest to
dobra informacja dla inwestoréw.
Kupiony w salonie samochdd po
kilku miesigcach straci minimum
20% wartosci w pierwszym roku
uzytkowania a dom nie.

Nawet przypadku koniecznosci
pOzniejszej odsprzedazy,

tego rodzaju ,lokata” bedzie
kilkukrotnie bardziej optacalna
niz trzymanie pieniedzy w banku.
Tym wiecej bedziemy mogli
odzyskac im lepiej przytozylismy
sie do jakosci procesu budowy.
Ani dzi$ ani nigdy wczesniej nie
powinno funkcjonowac pojecie
»tanie domy”. Ono jest mylace i
wprowadza w btad. Jakby domy
byty faktycznie tanie, miatby

je kazdy i na rynku nie bytoby
deficytow mieszkaniowych. W
Niemczech, Austrii czy Szwajcarii
ok. 50% spoteczenstwa
wynajmuje wtasne lokum - i
nigdy nie bedzie mie¢ szansy na
wtasny dom.

Lo || 'Il \!_'Lll 1 -l

T I, I| I| lll l'l II l'l II I|
Jesli jednak mysla Panstwo
powaznie o budowie wtasnego
domu i pojawia sie taka szansa w
zyciu, przestrzegajac powyzszych
wskazéwek, bedziecie mogli

zrealizowac swdj cel taniej.

Mariusz Debski
Dyrektor ds. rozwoju i strategii
Z500
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Usytuowanie domu na dziatce
dla domu Z542

P. 14 GAZETA500

DAROWANIE
BUDOWLANEJ

Rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie to podstawowy
akt prawny, w ktérym to jest
zawarte potozenie obiektow i
urzadzen na dziatce budowlane;.
§2 wskazuje, w jakich
przypadkach nalezy stosowaé
przepisy rozporzadzenia, a m.in.
przy:

. projektowaniu,

. budowie,

. przebudowie,

. nadbudowie,

. rozbudowie,

. zmianie sposobu

uzytkowania.

MIEJSCA GROMADZENIA
ODPADOW STALYCH

Miejsca te to przewidziana
wczesniej powierzchnia lub
pomieszczenie przeznaczone do
gromadzenia odpadow statych
i ich odbioru w celu przewozu
do zaktadu segregacji badz

ma wysypisko $mieci. Przy
przewidywaniu takowych miejsc
nalezy uwzglednié¢ mozliwosé
segregacji odpadow statych.
Miejsca, w ktérych moga by¢
gromadzone odpady state to:

. zadaszone ostony lub
pomieszczenia ze $cianami
petnymi badz azurowymi;

. wyodrebnione
pomieszczenia w budynku,
majace posadzke powyzej
poziomu nawierzchni dojazdu
Srodka transportowego



odbierajacego odpady, lecz
nie wyzej niz 0,15 m, w tym
takze dolne komory zsypu z
bezposrednim wyjsciem na
zewnatrz, zaopatrzonym w
daszek o wysiegu co najmniej
1 mi przedtuzony na boki po
co najmniej 0,8 m, majace
Sciany i podtogi zmywalne,
punkt czerpalny wody, kratke
Sciekowa, wentylacje oraz
sztuczne o$wietlenie;

« utwardzone place do
ustawiania konteneréw

z zamykanymi otworami
wrzutowymi;

« utwardzone place z
nadziemnymi otworami
wrzutowymi i podziemnymi
lub czesciowo podziemnymi
kontenerami.

Odlegtos¢ miejsc do
gromadzenia odpadoéw statych
powinna wynosic¢ co najmniej:
+10 m - od okien i drzwi do
budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
*3 m - od granicy dziatki
budowlanej;

+ 10 m - od placu zabaw

dla dzieci, boisk dla dzieci

i mtodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych.

STUDNIE

przyklad domu Z544

Na terenie nieruchomosci
mozna wybudowac studnie
do poboru wody pitnej lub
jako dodatkowe zrédto wody
(np. do podlewania ogrodu). Do
wyboru jest studnia kopana lub
studnia wiercona.

Studnia kopana zwykle
zbudowana jest z kregéw
betonowych, wykopana
recznie lub z uzyciem narzedzi.
Uwzgledniajac technologie
wykonania studnia nie jest
gteboka i pobiera wode z
pierwszej, najptytszej warstwy
wodonosne;j.

Studnia wiercona powstaje w
wyniku wiercenia recznego
badz mechanicznego

i wydobycia materiatu
skalnego za pomoca $widra.
Studnia siega do gtebszych
warstw wodonos$nych
najczesciej przykrytych
przynajmniej jedng warstwa
nieprzepuszczalna.
Odlegtos¢ studni
dostarczajacej wode pitng
powinna wynosic (liczac od
osi studni) co najmniej:

« do granicy dziatki - 5 m;

+ do osi rowu przydroznego -
7,5 m;

« do budynkéw inwentarskich
i zwigzanych z nimi '

szczelnych siloséw, zbiornikow
do gromadzenia nieczystosci,
kompostu oraz podobnych
szczelnych urzadzen - 15 m;

« do najblizszego przewodu
rozsaczajacego kanalizacji
indywidualnej, jezeli
odprowadzane s3 do niej Scieki
oczyszczone biologicznie

w stopniu okre$lonym w
przepisach dotyczacych
ochrony wéd - 30 m;

+ do nieutwardzonych
wybiegdw dla zwierzat
hodowlanych, najblizszego
przewodu rozsaczajacego
kanalizacji lokalnej bez
urzadzen biologicznego
oczyszczania $ciekdw oraz do
granicy pola filtracyjnego - 70
m.

GAZETA500 P. 15



DZIALKI
BUDOWLANE)J

Minimalne odlegtosci
domu od granicy dziatki
to 4m dla sciany z oknam
| drzwiami i 3m bez nich.

P.16 GAZETAS500

ZAGOSPODAROWANIE

ZBIORNIKI BEZODPLYWOWE NA
NIECZYSTOSCI CIEKLE
Zbiorniki bezodptywowe

(tzw. Szambo) to zbiorniki,

do ktorych doprowadzane sa
Scieki wytworzone w procesie
uzytkowania domowych
urzadzen kanalizacyjnych.

Rodzaj odprowadzania $ciekow
funkcjonujacy gtownie przy
domach jednorodzinnych oraz na
dziatkach. Zbiorniki te moga by¢
usytuowane tylko na dziatkach
budowlanych, ktére nie maja
mozliwosci zostac przytaczone
do sieci kanalizacyjnej. Na
obszarach podlegajacych
ochronie Srodowiska, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
czy tez na terenach zalewowych
nie dopuszcza sie sytuowania
zbiornikdéw.



Odlegtos¢ pokryw i wylotow
wentylacji ze zbiornikow
bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, dotow
ustepow nieskanalizowanych o
liczbie miejsc nie wiekszej niz 4 i
podobnych urzadzen sanitarno-
gospodarczych o pojemnosci
do 10 m3 powinna wynosi¢ co
najmniej:

« od okien i drzwi zewnetrznych
do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz do
magazyndw produktow
spozywczych - 15 m;

« od granicy dziatki

sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu
pieszego - 7,5m.

W zabudowie jednorodzinnej,
zagrodowej i rekreacyjnej
indywidualnej odlegtosci
powinny wynosic co najmniej:
« od okien i drzwi zewnetrznych
do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi -5 m, przy czym
nie dotyczy to dotéw ustepowych
w zabudowie jednorodzinne;j;

« od granicy dziatki sasiedniej,
drogi (ulicy) lub ciggu pieszego - 2
m.

10,56 m

Odlegtosci pokryw i wylotow
wentylacji z dotow ustepow
nieskanalizowanych o liczbie
miejsc wiekszej niz 4 oraz
zbiornikéw bezodptywowych

na nieczystosci ciekte i
kompostownikdéw o pojemnosci
powyzej 10 m3 do 50 m3 powinny
wynosi¢ co najmniej:

« od okien i drzwi zewnetrznych
do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz do
magazyndw produktow
spozywczych - 30 m;

» od granicy dziatki sasiedniej - 7,5
m;

» od linii rozgraniczajacej drogi
(ulicy) lub ciggu pieszego - 10 m.

L3m/l

—O=

3m. 7,26m

e

18,56 m

/184

PRZYKLADOWE
ZAGOSPODAROWANIE
DZIALKI DLA DOMU
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DOM Z DACHEM
DWUSPADOWYM, LATWY |
~ "TANI'W BUDOWIE.

o NN

TARAS NA LATO

7,86 m

_____________

Z12 to zgrabny dom parterowy.
Prosta bryta oraz mozliwoscia
etapowania inwestycji czynia go
tania i ekonomiczng inwestycja.
Konstrukcja oparta na Scianach
zewnetrznych pozwala na
dowolne ksztattowanie wnetrza
Sciankami dziatowymi.

Uktad funkcjonalny zaplanowano
na rzucie prostokata. W sieni
przewidziano miejsce na duza
szafe. Zlokalizowany niemal

w Srodku hol wydziela strefy -
dzienng w lewej czesci domu
oraz mniejsza, nocng z dwiema
sypialniami i tazienka. Pokdj
dzienny potgczono z jadalnia oraz
kuchnia.

ZADASZONE WEJSCIE

P. 18 GAZETA500

3M DO GRANICY



Przy wiatrotapie zaprojektowano spore pomieszczenie
gospodarcze, ktére moze by¢ dostepne takze z kuchni.
Pozwoli to optymalnie zorganizowac przestrzen. Jeden
centralnie umieszczony komin wptynie na obnizenie
kosztéw i pozwali uprosci¢ wykonanie nowoczesnych
instalacji systemu ogrzewania kominkiem lub wykonanie

ptaszcza wodnego.

Z12 to niezwykle uroczy i przyjemny w wygladzie dom
o duzych mozliwosciach aranzaciji.

POWIERZCHNIA I7WYM|ARY

Powierzchnia uzytkowa / netto
Powierzchnia zabudowy
Kubatura

Wysokos¢ domu

Kat nachylenia dachu
Powierzchnia dachu

Minimalne wymiary dziatki

64,9 /69,4 m?
90,1 m?

194,2 m?
7,34m

40°

144,02 m?
17,46 x 15,86 m
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Z262 PROSTY | TANI
W BUDOWIE DOM PARTEROWY
Z DACHEM DWUSPADOWYM

P.20 GAZETAS500

Projekt 2262 jest matym domem parterowym,
zgrabnym i zwartym w formie. Duzg zaleta projektu
jest oszczedna, prosta bryta zdwuspadowym
dachem, co umozliwia szybka i tania realizacje.

Przez zadaszone wejscie wchodzimy do sporej sieni
z miejscem na szafy. Stad jest mozliwosc przejscia,
przez pomieszczenie gospodarcze, do czesci
dziennej, ktdra tworzy jasny, przestronny salon
potaczony jedno-przestrzennie z jadalnig i kuchnia.




Z salonu jest mozliwosé
bezposredniego wyjscia na
taras. Centralnie zlokalizowany

hol jest tacznikiem

pomiedzy poszczegblnymi
pomieszczeniami budynku.
Lewa cze$¢ domu to strefa
nocna, znajduja sie tu dwie

wygodne sypialnie

iduza

tazienka z miejscem na wanne.

7262 to wyjatkowy i
jednoczesnie skromny dom,
ktory wkomponuje sie w kazdy
krajobraz i typ dziatki. Jest on
doskonaty dla 0séb cenigcych
funkcjonalne rozmieszczenie
pomieszczen na jednym
poziomie i niewielkiej

powierzchni

KALKULACJA SZACUNKOWA 7262

WG CENNIKA SEKOCENBUD 2 KW, 2022

Stan surowy zamkniety

Standard Premium

147518 2t

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

8,34 m

— ' MOZLIWOSC
* — R ZAMKNIECIA
------------- KUCHNI
. 11,04 m .
ZADASZONE WEJSCIE

Standard Ekonomiczny

98345z

S
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MOJ PRAD 4.0?

P.22 GAZETA500

CZYM JEST PROGRAM

Czym jest program Méj Prgd 4.0?
Program Méj Prgd zostat
wprowadzony w zycie w 2019 roku,
a Mdj Prad 4.0 to czwarta edycja
programu doptat do fotowoltaiki.
Celem programu jest zwiekszenie
produkcji energii elektrycznej z
mikroinstalacji fotowoltaicznej na
terenie Polski.

Kto moze skorzystac z programu?
Program Méj Prgd 4.0 jest dla 0séb
fizycznych, ktdre zawarty umowe
kompleksowa z Operatorem Sieci
Dystrybucyjnej. Beneficjenci
dotychczasowych programéw

Moj Prad oraz Czyste Powietrze
prawdopodobnie beda sie mogli
ubiegad o wsparcie na instalacje
dodatkowych elementéw np.
magazyndw energii, magazynow
ciepta, magazynéw chtodu,
tadowarek, systemdw zarzadzania
energia.

Kiedy rozpoczyna sie nabor w
programie Moj Prqd?
Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki wodnej
dnia 15 kwietnia 2022r. o godzinie
12.00 uruchomit czwarty nabér
wnioskow dla oséb fizycznych.
Nabor prowadzony bedzie do
wyczerpania przygotowanej puli
pieniedzy, ale nie dtuzej niz do
22.12.2022r.
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Kolejna 4. edycja
programu Moj Prad

Sktadanie w

@ Ministerstwo
2 Klimatu i Srodowiska

nioskow

do NFOSIGW w wersiji

elektronicznej

ooao
ooo

Start naboru
15 kwietnia

nawet do

Gdzie ztozy¢ wniosek?

0d 15 kwietnia 2022 r. mozna sktadac wniosek
za posrednictwem Generatora Wnioskéw o
Dofinansowanie (GWD) dostepnego na stronie
Funduszu.

Ile wynosi budzet programu?

Program Moj Prgd na lata 2021 - 2023 bedzie
finansowany ze srodkéw Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Budzet na
realizacje czwartej edycji Moj Prad ma wynie$¢ 350
mln zt. Jednak po pierwszej fazie wdrozeniowej
nastapi weryfikacja oczekiwan rynku, aby
reagowac proporcjonalnie do potrzeb i dostepnej
alokacji sSrodkow.

Dila kogo bedzie
nowa edycja Programu?

2

Dofinansowanie

20500zi

Na co mozna dostac dofinansowanie i ile ono
bedzie wynosito?

W ramach programu bedzie mozna otrzymac:

do 4 tys. zt - instalacja PV (bez dodatkow),
Do 5 tys. zt - instalacja PV z dodatkowymi
elementami,

Do 5 tys. zt - magazyn ciepta,

Do 7, 5 tys. zt - magazyn energii,

Do 3 tys. zt - system zarzadzania energia.
tacznie dotacja z Narodowego Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej moze
wynie$¢ nawet 20, 5 tys. zt, przy intensywnosci
dofinansowania dla kazdego z elementéw do 50%
kosztow kwalifikowanych.

£ Ministerstwo

k=
+@MO.J PRAD
1":‘. " L Al B Klimaru i Srodowiska

Prosumenci w dotychczasowym systemie net-metering
(bez uzyskanego dofinansowania z PP MP oraz innych programow
dastepnych na rynku za wyiatkiam ulgi termomodernizacyjne|)

Przejiciena dofinansowariie

net-hilling
—’.

R

wdotychczasowym
systemie
net-metering
bez wczesniejszego
~ wsparcia
finansowego

do 4000zl

dofiransowanie

Przejiciena doinstalacji PV
net-hilling do 5000 zi
— przy zakupie

innych elementdw

Dofinansowanie do 50% kosztéw kwalifikowarych,

* pEptiinanscaVEne btk pedveaninkiam JEKupU maos R cleeda
b maganynu enegll elekinycena)

Zrodto: NFOSIGW

do samejinstalacji PV

dofinansowanie
do magazynu ciepia

do S000 zi ;
dofinansowanie
do HEMS/EMS*
dofinansowanie do 3000 z}
do magazynu

energii elektryczne)

Rzeczpaspolita

- Prilska

we aumach feekcs Lre ma pesudamig 00
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