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POZNAJMY
SIE

500 to nowoczesna, miedzynarodowa

firma architektoniczna specjalizujaca

sie w projektowaniu domow. Projekty

gotowe marki Z500 wyrdznia atrakcyjny
design, praktyczne rozwiazania, profesjonalne
wsparcie ekspertdw oraz spotecznos¢ budujacych.
Zaprojektowane domy powstaja z naciskiem na
ekonomike budowy, energooszczednosé, estetyke i
uzytecznos$¢ w codziennym zyciu.

Na poczatku zawsze jest idea...

Kazdy pomyst przelewamy na papier, tworzac
magazyn inspiracji. W procesie kreatywnej

burzy mdzgdéw wybieramy najlepsze koncepcje,
ktore staja sie esencjg wielu pomystow. Kiedy
zaplanujemy funkcje, modelujemy bryty 3D.
Otrzymujemy wizje, ktorej nadajemy charakter,
dobierajac materiaty. W kolejnych etapach powstaja
fotorealistyczne wizualizacje i animacje HD.

Mimo, ze kreatywnos¢ to nasza domena, gtéwna

inspiracja sg dla nas potrzeby i oczekiwania

ludzi. Sledzimy, badamy i jednocze$nie kreujemy
Swiatowe trendy w tworzeniu dobrej architektury
domow.

Dzieki temu masz gwarancje, ze stale bedziemy
dostarczac Ci $wiezych, sprawdzonych i
funkcjonalnych pomystow w wyjatkowym stylu
Z500
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Bogdan
Kalinowski

POLSKIE

STOWARZYSZENIE

DEKARZY

szej redakcji Gazety 500 goscimy
Kalinowskiego — Prezesa Polskiego

zenia Dekarzy

Panie Bogdanie jakie zadania
i jaka role dla budynku
jednorodzinnego petni dach?

Dach to bardzo wazny element
kazdego budynku.
Podstawowa rola dachu

jest ochrona budynku przed
wptywami atmosferycznymi:
opadami deszczu, $niegu, gradu,
wysoka i niskg temperaturg i
wiatrem.

Oczywiscie pamietad nalezy
takze o funkcji estetycznej, na
ktora szczegdlnie w ostatnich

czasach ktadzie sie duzy nacisk.
Elementy dachu odprowadzaja
wode i zalegajacy Snieg,
doprowadzaja $wiatto (lukarny,
okna dachowe), poprzez dach
czesto odprowadza sie spaliny
oraz dostarcza powietrze do
domu. Coraz czesciej dach
stanowi takze konstrukcje dla
paneli fotowoltaicznych.

Dach to réwniez konstrukcja
nosna, ktdra przenosi jego ciezar
na $ciany nos$ne i tu wazna role
petni wiezba dachowa .



Faktycznie duzo tych zadan....
Przejdzmy dalej - z jakich
elementow wykonuje sie
wiezbe dachowy i jaki wptyw
ma to na rodzaj dachu?

Wiezbe w domach
jednorodzinnych wykonuje

sie najczesciej z elementéw
drewnianych, czasem stalowych i
najrzadziej zelbetowych.

Rodzaj zastosowanego materiatu
nie przesadza o ksztatcie dachu.
Na to najwiekszy wptyw maja
przepisy lokalne oraz ekonomia.
Najpopularniejsze sa dachy
dwuspadowe i kopertowe.
Dachy mansardowe,
jednospadowe i ptaskie
stosowane s3 rzadziej choé

przy obecnych anomaliach
pogodowych - prawidtowo
zatozony dach ptaski dzielnie
opiera sie huraganom i
nawatnicom.

A czym pokryc dach ?

Nie ma jednoznacznej
odpowiedzi, jaki materiat
sprawdzi sie najlepie;j.

Wiele zalezy od montazu

i odpowiednio dobranych
materiatdw montazowych.
Pokrycie dachu mozna wykonac
z réznego w rodzaju materiatow.
Najbardziej ogblnie mozna
podzieli¢ je na ciezkie i lekkie.
Do pokryc ciezkich zaliczamy
przede wszystkim dachoweki.

W zaleznosci od rodzaju
surowca do ich produkgji
dachowki dzielimy na betonowe
i ceramiczne. Do pokry¢ lekkich
zaliczamy blacho-dachéwki -
blachy faliste i blachy ptaskie.
Poza wymienionymi powyzej

wspomniec nalezy jeszcze

o pokryciach bitumicznych.
Najbardziej znane to papy.
Dzieki swojej uniwersalnosci

i elastycznosci w tatwy

sposob dostosowuja sie do
ksztattu potaci na dachu.

Na dachy ptaskie zaréwno
budynkéw mieszkalnych jak

i gospodarczych stosuje sie
papy uniwersalne. Pokrycia
bitumiczne sg stosunkowo taniei
niedrogie w montazu - natomiast
gtéwng wada tego typu pokrycia
jest niska trwato$¢ w poréwnaniu
do dachdéwek ceramicznych

czy betonowych. Wspomnieé
nalezy réwniez o naturalnych
pokryciach dachowych, ktére
stosowane sg zdecydowanie
rzadziej. Dachy kryte strzecha
(juz nie stosuje sie stomy a
specjalne gatunki trzciny),

dachy zielone (na odpowiednio
przygotowana zaizolowana
pokryciem bitumicznym
powierzchnie naktadamy
warstwe gleby i roslin), pokryte
tupkiem dachowym czy dachy
kryte gontem.

Oczywiscie ich zaleta jest fakt,
ze sg ekologiczne, wygladaja
niebanalnie, ale wymagaja
wiedzy i doswiadczenia.

Nie wszyscy to wiedza, ale dachy
kryte strzecha wymagaja kata
nachylenia dachu minimum 35%
oraz bardzo mocnej konstrukgji.
Minimum takiej jak pod
dachdéwke ceramiczng, gdyz w
czasie opadu 1 m2 trzciny moze
przekraczad wage 75-85 kg, a
dachy kryte gontem przy spadku
dachu ponizej 12% wymagaja
zastosowania podktadu w
postaci papy.

Wréémy jednak do najczesciej
stosowanych pokry¢

jak dachéwki i blachy i
zatrzymajmy sie na analizie ich
zalet i wad.

Dachdéwki sa materiatem
bardzo odpornym na warunki
atmosferyczne zapewniaja
doskonatg izolacyjnosc
akustyczna. Czynnik ten jest
szczegblnie wazny w budynkach
z zamieszkatym poddaszem,

na ktérym czesto znajduja sie
przede wszystkim sypialnie.
Wazna cecha jest rowniez duza
stabilnosc termiczna. Oznacza
to, ze dachdwki duzo wolniej niz
inne pokrycia nagrzewaja sie w
stoneczne dni i wychtadzaja sie
w nocy, gdy spada temperatura
na zewnatrz. Zaréwno dachdéwki
ceramiczne jak i cementowe
uznawane s za wyjatkowo
estetyczne - szczegblnie w
ostatnich latach inwestorzy
przywiazuja do tego wyjatkowo
duza wage.

Do minusoéw pokry¢ z dachowki
zaliczy¢ nalezy ich wage. O

ile przy nowych budynkach,
przy ktérych mozna jeszcze
zaprojektowad wtasciwg
konstrukcje nie odgrywa to

tak istotnej roli, o tyle przy
renowacjach starych budynkow
moze powodowac to znaczacy
wzrost kosztow prac poprzez
konieczno$¢ wzmocnienia lub
wykonania nowej wiezby.
Pokrycia z blachy to
najpopularniejszy w Polsce
rodzaj pokrycia. Od wielu

lat produkowane sg w wielu
ksztattach. Bardzo czesto
wygladem przypominaja
dachéwki.
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POLSKIE
STOWARZYSZENIE
DEKARZY

Dzis w naszej redakcji Gazety 500 goscimy
Bogdana Kalinowskiego — Prezesa Polskiego
Stowarzyszenia Dekarzy

Wykonane sa z blachy stalowej
ocynkowanej i pokrytej kilkoma
warstwami farby lub z metali
szlachetnych takich jak miedz,
aluminium czy stale nierdzewne,
cynk i jego stopy.

Blacha jest dos¢ lekkim
rodzajem pokrycia w wyniku
czego nie wymaga szczegdlnie
wytrzymatej wiezby dachowe;j.
Dzieki nieznacznej wadze jest
tez tatwiejsza w uktadaniu.

Jest pokryciem przylegajacym
znacznie szczelniej. a Jest to
szczegblnie wazne w odniesieniu
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stref, w ktérych dochodzi do
zalegania $niegu.

Do gtéwnych wad zaliczy¢ trzeba
stabe parametry akustyczne i
termiczne oraz znaczaca ilos¢
skroplin na spodzie (szczegdlnie
przy duzych réznicach
temperatur pomiedzy dniem
anocy). W ostatnich latach
oferta pokry¢ dachowych
wykonanych z blachy bardzo
mocno sie poszerzyta. Dotyczy
to duzej ilosci wzoréw ksztattow
i kolorow. Szczegélnie duza
popularnoscia ciesza sie obecnie

blachy modutowe, blachy na
rabek zatrzaskowy. Popularnosé¢
réznych pokry¢ dachowych jest
uzalezniona od regionu naszego
kraju. Oczywiscie poza estetyka
i parametrami technicznymi
danego rodzaju pokrycia

duze znaczenie odgrywa cena
materiatu. Przy zmianach cen,
zawirowaniach zwigzanych

z niedoborem materiatow.
Obecnie trudno jest ocenic,
ktdre rodzaje pokryc sa tansze,
ktdre drozsze - jednak pozostaje
to niezmienne, ze za wysoka



jakos¢ pokrycia (niezaleznie

od rodzaju materiatu) nalezy
odpowiednio zaptacic.

Jako fachowiec radzitbym strzec
sie tanich materiatow. Predzej
czy pozniej niesprawdzone, tanie
materiaty moga przysporzyc
wielu ktopotdw w trakcie
eksploatacji. Pamietad nalezy, ze
taczna wartos$¢ wykonania dachu
to: wybor wtasciwej jakosci
materiatu i koszt robocizny.
Poprawki niestety bywaja
najdrozsza opcja.

Z moich obserwacji wynika, ze
w ostatnich latach inwestorzy
wybierajg produkty o bardzo
dobrych parametrach
technicznych. Zwiekszyta

sie Swiadomos¢ i inwestorzy
wiedza, ze dach to kluczowy
element budynku, ktéry
zabezpiecza obiekt przed
czynnikami atmosferycznymi
oraz gwarantuje bezpieczenstwo
mieszkafncom.

No dobrze, oméwilismy
materiaty, ale jak istotna jest
fachowa ekipa dekarska dla
catego procesu?

Odpowiednio dobrane materiaty
to gwarancja niezawodnosci.
To takze mniejsze wydatki na
remont w czasie eksploatacji.
Wtasciwie dobrany fachowiec
pomaga w doborze
odpowiednich materiatow i
technologii. Nawet jesli wybor
typu pokrycia jest decyzjag
architekta lub inwestora to
kierujac sie zasada ,,diabet
tkwi w szczegdtach” wtasnie te
nawet najdrobniejsze elementy
decyduja o pomyslnym
zakonczeniu zadania. Wybor

wtasciwego wykonawcy to jeden
z najwazniejszych kierunkéw, aby
posiadac tadny i solidny dach na
dtugie lata.

Dlaczego?

Juz wyjasniam.

Dach to nie tylko potacie, réwnie
wazne dla jego trwatosci sa
rynny, obrébki blacharskie,
kalenice kosze i kominy.

To wtasnie te elementy s3
najtrudniejsze do wykonania pod
wzgledem technicznym i czesto
wiazg sie z nimi usterki grozne dla
funkcjonowania catego budynku.
Dachy z duza iloscia
wymienionych wyzej detali sg
rowniez najbardziej kosztowne i
ich wykonanie wymaga najwiecej
czasu. Doswiadczony dekarz
oczywiscie ma Swiadomo$é, ze
przy ich wykonywaniu nalezy
dotozy¢ wyjatkowej starannosci,
poniewaz to wtasnie tutaj
popetnianych jest najwiecej
btedow.

Wiele doméw
zaprojektowanych przez 2500
ma konstrukcje dachu oparta
na wigzarach - czy to jest
powszechnie panujacy trend?
Na wybor rodzaju konstrukgji
dachu ma wptyw wiele
czynnikow.

Tradycyjna wiezba, czyli taka,
ktora sktada sie z krokwi i jetek
lub kleszczy i ptatwi rdzni sie
zdecydowanie od takiej, ktéra
jest zbudowana z wigzaréw.
Rodzaj konstrukcji zalezy przede
wszystkim od ksztattu dachu i
funkcji poddasza. W przypadku
poddaszy uzytkowych stosowana
jest zwykle konstrukcja oparta na
wigzarach.

Wiezba tradycyjna takze ewoluuje
- przyzwyczailiSmy sie, ze taka
konstrukcja przygotowywana jest
na miejscu budowy. Obecnie w
wielu przypadkach powstaje w
zaktadzie, w ciggu kilku tygodni
wycina sie maszynowo zestaw do
montazu, nastepnie dostarczana
jest na plac budowy i przy uzyciu
dZzwigu montowana w ciggu

kilku dni a nawet kilkunastu
godzin. Doktadno$¢ dopasowania
elementdw jest bardzo wysoka.
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Alternatywa dla tradycyjnej
wiezby dachowej sg wiazary.
Wigzary wykonane s3 z
elementéw drewnianych, o
znacznie mniejszych przekrojach,
ktore sg potaczone (zbijane)
najczesciej ptytkami kolczastymi.
Odpowiednio zaprojektowane
wigzary pozwalaja na
wykorzystanie konstrukcji w
znacznie wiekszej wysokosci oraz
pozwalajg unika¢ dodatkowych
punktéw podparcia. Stup

na srodku pokoju moze
niektérym sie podobad, ale

takie dodatkowe punkty
podparcia zwykle pogarszaja
funkcjonalnosé pomieszczenia.
Utatwieniem jest rowniez fakt,

Ze montaz wigzaréw moga
wykonac mniej wykwalifikowani
wykonawcy. Zaréwno w
przypadku wiezby tradycyjne;j

jak i wigzaréw, drewno musi by¢
odpowiedniej klasy wtasciwie
zaimpregnowane.

P.8 GAZETA 500

STOWARZYSZENIE
DEKARZY

A co z dachami ptaskimi?
Z500 ma catkiem duza
oferte domow z ptaskim
dachem.

W ostatnich latach faktycznie
coraz wiecej domoéw
jednorodzinnych budowanych
jest zdachem ptaskim. Takie
rozwigzanie w sposob znaczacy
poprawia funkcjonalnosc¢
pomieszczen znajdujacych

sie na pietrze. Brak skosow to
wiecej miejscai duzo tatwiejsza
mozliwos$¢ zagospodarowania
przestrzeni.

Zalet domow z ptaskim dachem
jest oczywiscie wiecej, ale

z punktu widzenia roboty
dekarskiej zaliczy¢ nalezy do
nich:

- prosta konstrukcje

- mozliwo$¢ uzyskania nizszej
ceny dachu

- wykonanie lepszej izolacyjnosci
Ptaski dach nie jest do konca
ptaski, wymaga utrzymania
minimum 3-5% kata




nachylenia, dlatego tez wymaga
doswiadczonego w tej dziedzinie
fachowca, ktory ustrzeze nas

od niepozadanych przeciekéw,
zadba o odptywy- jest to jednak
osiggalne przy zachowaniu
wtasciwej starannosci i
znajomosci technologii i
odpowiednich materiatéw.

Czesto ptaski dach to takze
miejsce dodatkowego tarasu
czy zielonego ogrodu...

Tak, to prawda - ptaski dach
czesto nadaje styl nowoczesnej
architektury.

Podsumujmy, na co inwestor
budujacy dom powinien
zwrécic szczegolng uwage? Jak
unikac zagrozen i nie popetniac
btedow?

Ostatnie lata wskazuja na
znaczace zmiany w klimacie. Zimy
w Polsce staty sie mniej mrozne

i rzadziej zdarzaja sie duze ilosci
Sniegu.

Standardem natomiast staty sie
obfite opady deszczu i bardzo
silne wiatry. Decydujac sie na
wybor konstrukgji oczywiscie
musimy zadbac o to, aby nasze
domy byty bardziej odporne

na gwattowne nawatnice.
Szczegdlnie w przypadku dachéw
skosnych powinnismy dbac o
wtasciwy sposéb zamontowania
pokrycia dachowego i
odpowiednie, przepustowe
orynnowanie.

Dachy ptaskie sa mniej podatne
na gwattowne wichury i
nawatnice, zasiedlenie przez
gryzonie i kuny, ale w przypadku
duzego opadu $nieznego moga
czasem wymagac jego usuniecia.

Jedynym sposobem
przygotowania sie do zmian
klimatu jest: Swiadome
stworzenie nowych technologii,
budowanie zgodnie z
obowigzujacymi normami i
zaleceniami budowlanymi.

Dlatego podkresle, wybor
wtasciwego fachowca i
znalezienie rzetelnej firmy

jest kluczowe, aby dach zostat
poprawnie wykonany. Jest
tym trudniejsze, gdyz na rynku
brakuje dekarzy, ilo$¢ zlecen
jest bardzo duza a przez to
czas oczekiwania na fachowca
wydtuza sie do kilku miesiecy.
W wyborze odpowiedniej ekipy
zalecatbym rekomendacje
albo znajomych, ktorzy sie
wybudowali albo rekomendacje
od producentéw materiatéw
dachowych. Warto zapytac

o kwalifikacje i certyfikaty
zawodowe (gdyz daje to mniejsze
ryzyko popetnienia btedu) oraz
ubezpieczenie zawodowe.
Elementem potwierdzajacym
wiarygodnos¢ wykonawcy
jest naleznos$¢ do organizacji

branzowych. W przypadku
pokryc dachowych jest to Polskie
Stowarzyszenie Dekarzy.
Stowarzyszenie dysponuje
baza zaufanych fachowcéw,
certyfikowanych wedtug
najnowszych, najwyzszych
kryteriow. Stowarzyszenie
Dekarzy to organizacja
zawodowa, ktéra od wielu lat
monitoruje rynek dachowy.
Jednym z gtéwnych celdw jest
doksztatcanie i podnoszenie
kompetencji zawodowych.

By wiec nie popetnié¢ btedu,
namawiam kazdego i w tym
inwestoréw planujacych
wykonanie dachu na swoim
wymarzonym domu, zeby
odpowiednio wczesniej
zarezerwowac doswiadczona,
rekomendowana ekipe dekarzy,
skonsultowac z nig materiaty,
ktére chcielibyscie zastosowac.

Dziekujemy za rozmowe.
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Z262 PROSTY | TANI
W BUDOWIE DOM PARTEROWY
Z DACHEM DWUSPADOWYM

P.10 GAZETA500

Projekt Z262 jest matym domem parterowym,
zgrabnym i zwartym w formie. Duza zaletg projektu
jest oszczedna, prosta bryta z dwuspadowym
dachem, co umozliwia szybka i tania realizacje.

Przez zadaszone wejscie wchodzimy do sporej sieni
z miejscem na szafy. Stad jest mozliwosc przejscia,
przez pomieszczenie gospodarcze, do czesci
dziennej, ktdra tworzy jasny, przestronny salon
potaczony jedno-przestrzennie z jadalnia i kuchnia.




,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Z salonu jest mozliwosé
bezposredniego wyjscia na
taras. Centralnie zlokalizowany
hol jest tacznikiem

pomiedzy poszczegdlnymi
pomieszczeniami budynku.
Lewa cze$¢ domu to strefa
nocna, znajduja sie tu dwie
wygodne sypialnie i duza
tazienka z miejscem na wanne.

'MOZLIWOSC
e ZAMKNIECIA

7262 to wyjatkowy i L------------/- e KUCHNI
jednoczeénie skromny dom, . 11,04m .

ktory wkomponuje sie w kazdy )
krajobraz i typ dziatki. Jest on ZADASZONE WEJSCIE
doskonaty dla 0s6b ceniagcych
funkcjonalne rozmieszczenie
pomieszczen na jednym
poziomie i niewielkigj
powierzchni

8,34 m

KALKULACJA SZACUNKOWA 7262

WG CENNIKA SEKOCENBUD 2 KW, 2022

Standard Premium Standard Ekonomiczny

Stan surowy zamkniety 147 518 zt 98345z

S
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DOM Z DACHEM
DWUSPADOWYM, LATWY |
~ "TANI'W BUDOWIE.

o NN

TARAS NA LATO

7,86 m

_____________

Z12 to zgrabny dom parterowy.
Prosta bryta oraz mozliwoscia
etapowania inwestycji czynia go
tania i ekonomiczng inwestycja.
Konstrukcja oparta na Scianach
zewnetrznych pozwala na
dowolne ksztattowanie wnetrza
Sciankami dziatowymi.

Uktad funkcjonalny zaplanowano
na rzucie prostokata. W sieni
przewidziano miejsce na duza
szafe. Zlokalizowany niemal

w Srodku hol wydziela strefy -
dzienng w lewej czesci domu
oraz mniejsza, nocng z dwiema
sypialniami i tazienka. Pokdj
dzienny potgczono z jadalnia oraz
kuchnia.

ZADASZONE WEJSCIE

P.12 GAZETA500

3M DO GRANICY



Przy wiatrotapie zaprojektowano spore pomieszczenie
gospodarcze, ktére moze by¢ dostepne takze z kuchni.
Pozwoli to optymalnie zorganizowac przestrzen. Jeden
centralnie umieszczony komin wptynie na obnizenie
kosztéw i pozwali uprosci¢ wykonanie nowoczesnych
instalacji systemu ogrzewania kominkiem lub wykonanie

ptaszcza wodnego.

Z12 to niezwykle uroczy i przyjemny w wygladzie dom
o duzych mozliwosciach aranzaciji.

POWIERZCHNIA I7WYM|ARY

Powierzchnia uzytkowa / netto
Powierzchnia zabudowy
Kubatura

Wysokos¢ domu

Kat nachylenia dachu
Powierzchnia dachu

Minimalne wymiary dziatki

64,9 /69,4 m?
90,1 m?

194,2 m?
7,34m

40°

144,02 m?
17,46 x 15,86 m

GAZETA500 P.13



MY DO 70 M2
. ZABUDOWY

Domy do 70 m2 zabudowy
Zgodnie z ustawa, ktora weszta w
zycie 3 stycznia 2022 r. w ramach
Polskiego tadu, kazdy kto
posiada dziatke ma mozliwos¢
wybudowac¢ na niej dom 70 m2 do
celéw mieszkaniowych badz
rekreacyjnych. Dom ten mozna
wybudowad w uproszczonej
procedurze, bez kierownika i
dziennika budowy.

Dom mieszkalny do 70 m2
zabudowy to jednorodzinny
budynek mieszkalny, wolno-
stojacy, nie

moze mie¢ wiecej niz dwie
kondygnacje oraz musi w

catosci miescic¢ sie na dziatce

lub dziatkach, na ktérych zostat
zaprojektowany.

Dom rekreacyjny do 70 m2
zabudowy to parterowy budynek,
stuzacy do rekreacji indywidualnej,
dom powinien miec rozpietos¢
elementow konstrukcyjnych do 6
m i wysieg wspornikdéw do 2 m.
Warto réwniez wspomniec, ze

na kazde 500 m2 dziatki moze
zostac zbudowany jeden dom
rekreacyjny.

Co nalezy zrobic, aby

przyklad domu Z544 wybudowacé dom do 70 m2
zabudowy?

Na poczatku nalezy byc
wtascicielem dziatki, na ktore;
miatby zosta¢ wybudowany dom.
Budowa

P. 14 GAZETA500



przyktad domu Z211 D

musi by¢ zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w

przypadku braku owego planu trzeba otrzymac
decyzje o warunkach zabudowy. W miejscowym
starostwie badz urzedzie miasta, a doktadniej w
wydziale architektoniczno - budowlanym nalezy
zgtosic taka budowe. Zgtoszenie swojej budowy jest
réwniez mozliwe z wykorzystaniem aplikacji
e-Budownictwo.

Co nalezy dotaczy¢ do zgtoszenia budowy?
Najwazniejszymi elementami sa projekt budowlany
oraz dodatkowe o$wiadczenia o tym, ze:

« planowana budowa jest dokonywana w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb

mieszkaniowych,

« w przypadku braku kierownika budowy to inwestor
przyjmuje na siebie odpowiedzialnosc,

« dokumentacja dotaczona do zgtoszenia jest
kompletna.

Wazne jest, aby zawiadomic organ nadzoru
budowlanego o planowanym terminie rozpoczecia
budowy.

przyktad domu Z11 D tz

Gdzie nalezy ztozy¢ zawiadomienie o
rozpoczeciu budowy?

Takie zawiadomienie nalezy ztozy¢ do
wojewddzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego
lub

powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego
wtasciwego na lokalizacji tejze inwestycji. Co
wazne, organy nadzoru budowlanego maja prawo
przeprowadzi¢ kontrole inwestycji

budowlanej.

Wyznaczenie terenu przez geodete jest bardzo
waznym elementem przed rozpoczeciem robot
budowlanych domu do 70 m2, a po zakonczeniu
budowy niezbedne bedzie wykonanie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej. W przypadku braku
kierownika to na wiasciciela spada

zapewnienie sporzadzenia geodezyjnej
inwentaryzacji.

Kiedy mozna przystapic do budowy domu?

Do rozpoczecia rob6t budowlanych mozna
przystapi¢ natychmiast po dostarczeniu zgtoszenia
organowi administracji architektoniczno-
budowlanej.

GAZETA500 P. 15



PROJEKTY DO
ZABUDOWY
BLIZNIACZE)J

Projekty domow
autorstwa Z500 do
zabudowy blizniaczej
polecane Deweloperom |
Inwestorom.

P.16 GAZETAS500

Projekty ponizszych nowych
blizniakow to interesujaca
propozycja projektéw domow dla
biznesu, dajaca Deweloperom

mozliwosc realizacji atrakcyjnych
inwestycji mieszkaniowych.

Zaprojektowane przez Z500
domy oznaczone dodatkowym
symbolem 7B ( Zabudowa
Blizniacza) daja mozliwos¢
taczenia réznych segmentéw w
dowolny sposéb. Kazdy segment
na taka sama gteboko$¢ wiec
scalanie ich umozliwia uzyskanie
réznych funkcjonalnosci w
zaleznosci od koncepcji osiedla
lub mozliwosci dziatki.

Mozna bowiem dobrac tak
poszczegblne segmenty /
moduty, aby uzyskac najlepsza
optymalizacje i wykorzystanie
przestrzeni. Innymi stowy
projekty ZB umozliwiaja w



bardziej efektywny sposéb
zagospodarowac dziatke, dzieki
czemu sa idealnym rozwigzaniem
na tereny zurbanizowane miejskie
i podmiejskie, gdzie grunty
budowlane sg drozsze.

Duze zréznicowanie
poszczegbdlnych segmentow

pod katem stylu, wielkosci
powierzchni uzytkowej oraz
programow funkcjonalnych
mieszkan daje szerokie mozliwosci
w optymalnym dopasowaniu

PRZYKLADOWE
WIZUALIZACJE

oferty do klientow oraz konkretnych
Zapiséw Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.
Domy w zabudowie blizniaczej

to swego rodzaju rozwigzanie
posrednie pomiedzy zabudowa
szeregowg a domem
jednorodzinnym wolno-stojgcym.
Budynki blizniacze sg coraz czesciej
spotykane w wielu polskich
miastach, co wynika z wielu zalet
jakie posiadaja, zaréwno na etapie
ich projektowania i budowy, jaki
eksploatacji.

POt ACZENIA DWOCH
SEGMENTOW ZB47

GAZETA500 P, 17



POZNAJ ZALETY |
MOZLIWOSCI :
LACZENIA SEGMENTOW

Czym jest dom typu blizniak ZB?

Domy blizniacze maja forme dwdch budynkow,
ktére do siebie przylegaja i maja jedna
wspolna Sciane. Najczesciej budynki takie
maja lustrzany uktad, jednak nie musi tak byc.
W naszej kolekcji doméw ZB45, ZB46, ZB47,
ZB48 jest mozliwos¢ taczenia wtasnie ze soba
réznych budynkéw w taki sposob, ze jedna
potdwka moze byc¢ ZB45 a druga potowka
budynku ZB48.

Domy w zabudowie blizniaczej - jakie
zalety?

W poréwnaniu do doméw jednorodzinnych
wolnostojacych domy ZB w zabudowie
blizniaczej sa tansze, czasem nawet o 10-
40%. Zaoszczedzi¢ mozna zarébwno juz na
etapie ich budowy, jak i eksploatacji. Dla
potencjalnego klienta takiego domu ZB nizsze
koszty budowy przektadaja sie na nizsza
bardziej atrakcyjna cene nieruchomosci. A
jak wiadomo cena czyni cuda. Druga kwestia
sg nizsze koszty eksploatacji, a konkretnie
ogrzewania takiego typu domu. Jest to

8,36 m
8,36 m
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/B47 /B48

8,36 m

/B46

/B438

zwigzane z lepszymi warunkami
termicznymi, uzyskanymi dzieki
potaczeniu budynkow wspdlng
Sciana. To wtasnie dzieki temu,

ze dom jest czescig zabudowy
blizniaczej, klient bedzie wydawat
o wiele mniej pieniedzy na

jego ogrzewanie w miesiacach
jesiennych i zimowych.

Niewatpliwg zaletg domow w
zabudowie blizniaczej jest rowniez
to, ze Swietnie sie sprawdzaja sie
na waskich dziatkach.

/B45

/B46

Blizniaki moga by¢ budowane
na dziatkach o szerokosci
zaledwie 15-17 metrow. Aby
zakupic dziatke odpowiednia

pod budowe domu, trzeba
wydac sporg ilo$¢ pieniedzy. W
przypadku budowy blizniaka
doskonale sprawdzi sie mniejsza

i wezsza dziatka. Dzieki temu,

ze budynek bedzie postawiony
przy samej granicy dziatki, mozna
uzyskac wieksze mozliwosci
budowlane, a to pozwoli na
zaaranzowanie ogrodu w ciekawy
sposéb.

Blizniaki
gwarantuja
komfort zblizony
do domow

jednorodzinnych.
Mowa o takich
udogodnieniach
jak duza
przestrzen,
prywatny ogrod,

/B45 /B48

taras, osobne wejscie do domu

i ogblnie wieksze poczucie
prywatnosci. W szeregowcach
mozliwosci te sg nieco
ograniczone, nie wspominajac juz
o budynkach wielorodzinnych na
osiedlach.

Oprocz powyzszych zalet
projekty ZB maja jeszcze
nastepujace zalety:

1. Dostep do witasnego ogrodka,
2. Wieksze poczucie
bezpieczenstwa, jakie zapewnia
obecno$¢ sasiadow,

3. Nizsze koszty ewentualnych
remontéw elewacji,

4. Atrakcyjna lokalizacja -
segmenty buduje sie w dzielnicach
miejskich, blisko Srodkow
komunikacji i infrastruktury.

5. MoZliwe jest mieszkanie
wielopokoleniowe - nie w pionie,
ale w poziomie.

6. Niektore koszty zwigzane z
budowa i przytaczami mozna
podzieli¢ na dwdch wtascicieli.

DOMY ZB W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ SA TANSZE,

CZASEM NAWET O 10-40%
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Dlaczego warto zainwestowac
w budowe doméw typu
blizniak?

Przyktadowe obliczenia obrazuja
jakiego rzedu sa to kwoty i
korzysci. Oczywiscie kazdy
inwestor musi wykonac swoje
wtasne obliczenia i uwzglednic
swoja lokalizacje budowy,
stopien skomplikowania budowy
danego domu jaki technologie
budowy, ktéra wptywa na
szybkos(¢ realizacji inwestyciji.

ZYSK NA
BUDOWIE

pl’Zyklad domu ZB47

DOMOW
ZB?
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Scenariusz numer1

Dziatka 1500m2 to koszt dajmy
na to 250 000zt. Budujac dom
120m2 przy zaktadanym koszcie
3000zt daje to 360 000zt. £aczne
koszty to 610 000pzt trzeba
jeszcze doliczy¢ podatek VAT w
wysokosci 8% i otrzymujemy
cene 658 000zt. Doliczmy marze
20% i mamy 789 000zt.

Czy za tyle mozna sprzedac ten
dom? Oczywiscie, ze tak jednak
cena wydaje sie dosy¢ wysoka
jak za dom o pow. 120 m2
(oczywiscie wszystko zalezy od
lokalizacji)

Scenariusz numer 2

Taka sama dziatka 1500m2 to
ten sam koszt czyli 250 000zt

ale budujemy zoptymalizowane
domy ZB kazdy o powierzchni
120m2. Zobaczmy jak to wptynie
na cene sprzedazy jednego
domu. Czyli koszt zakupu dziatki
250.000zt/4 =62.500zt. Czyli
jeden dom kosztuje 62 500zt+360
000zt =422 500zt plus podatek
VAT 8% 456 300zt. Doliczmy
taka samg marze 20% i mamy
547 560zt. Doktadnie ten sam
dom, ktéry bedzie w tym samym
miejscu, czyli klient dostanie
prawie to samo a kosztuje mnie
prawie 240.000zt mniej.

W pierwszym scenariuszu
mamy do sprzedania dom za
cene 789 000zt a w drugim

za 547 560zt. Jak sadzisz,
ktéry dom znajdzie szybciej

nabywce? - Wiadomo cena czyni

cuda.

DOM MODULOWE W

ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ
UMOZLIWIAJA ZWIEKSZENIE

ZYSKU 2-3X.

Jaki to ma wptywa na zyski z
inwestycji?

W pierwszym scenariuszu przy
domu wolnostojacym, czyli
jeden dom na jednej dziatce, zysk
bedzie w wysokosci 131 600zt.

W drugim przypadku planowany
zysk ze sprzedazy jest w
wysokosci 91 260zt, ale z jednego
domu! Skoro budujemy 4 domy
to zysk bedzie x4, czyli mamy 91
260zt * 4 =365 040zt - catkiem
inny poziom zwrotu z inwestycji.

Zaprojektowane domy ZB przez
Z500 umozliwiajg podniesienie
zysku z inwestycji poniewaz
umozliwiajg one zbudowanie
optymalnej takiej ilosci domow
oraz takich typow segmentdw,
ktdre najlepiej wykorzystujac
dziatke oraz teren co przektada
sie bezposrednio na lepsza
funkcjonalnosc i uzytecznosé dla
klienta. To powoduje nie tylko
wiekszag wartosc takiej inwestycji
w sensie finansowym ale takze
szybsza sprzedaz.
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