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POZNAJMY
SIE

500 to nowoczesna ,miedzynarodowa

firma architektoniczna specjalizujaca

sie w projektowaniu domow. Projekty

gotowe marki Z500 wyrdznia atrakcyjny
design, praktyczne rozwiazania, profesjonalne
wsparcie ekspertéw oraz spotecznos¢ budujacych.
Zaprojektowane domy powstaja z naciskiem na
ekonomike budowy, energooszczednosc, estetyke i
uzytecznos$¢ w codziennym zyciu.

Na poczatku zawsze jest idea...

Kazdy pomyst przelewamy na papier, tworzac
magazyn inspiracji. W procesie kreatywnej

burzy mézgéw wybieramy najlepsze koncepcje,
ktére staja sie esencja wielu pomystow. Kiedy
zaplanujemy funkcje, modelujemy bryty 3D.
Otrzymujemy wizje, ktdrej nadajemy charakter,
dobierajac materiaty. W kolejnych etapach powstaja
fotorealistyczne wizualizacje i animacje HD.

Mimo, ze kreatywnos¢ to nasza domena, gtéwna

inspiracja s dla nas potrzeby i oczekiwania

ludzi. Sledzimy, badamy i jednocze$nie kreujemy
Swiatowe trendy w tworzeniu dobrej architektury
domoéw.

Dzieki temu masz gwarancje, ze stale bedziemy
dostarczac Ci $wiezych, sprawdzonych i
funkcjonalnych pomystow w wyjatkowym stylu
Z500!
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PASYWNY
OT ORNOT?

I mity o domach
energetycznych

Coraz wiecej inwestorow wyraza
zainteresowanie budowg

domow pasywnych z niskim
zapotrzebowaniem na energie
potrzebng do ogrzewania domu.
Jest to spowodowane przez rézne
czynniki - niestabilne ceny energii,
rosngca $wiadomos¢ ekologiczna
Polakow, komfort posiadania
praktycznego i cieptego domu.

Czesto zadawane pytanie brzmi -
czy kazdy dom mozna dostosowacé
do standardu pasywnego?
Odpowied? jest niejednoznaczna
wiec zacznijmy od wyjasnienia czym
w ogble jest domy pasywny.

Jest to budynek o wysokim
komforcie cieplnym oraz niskim
zapotrzebowaniu na energie cieplna,
co jest zagwarantowane przez
pasywne zrédta ciepta (mieszkancy,
urzadzenia elektryczne, ciepto
,stoneczne”, ciepto z odzysku z
wentylacji), bardzo dobra izolacje
termiczna budynku oraz niwelacje
mostkdw termicznych. Dodatkowa
cecha jest prosta bryta budynku oraz
instalacje wykorzystujace OZE czyli
odnawialne zrédta energii (stofce,
wiatr, woda, biomasa, biogaz),
polecane rozwiazania to wentylacja
mechaniczna z rekuperacja, pompa
ciepta, panele fotowoltaiczne,
gruntowy wymiennik ciepta.



Gtowne wymogi odnosnie

zapotrzebowania i zuzycia

energii;

+  zapotrzebowanie na energie do
ogrzewania < 15kWh/ m2erok

«  sugerowany wspotczynnik
przenikania ciepta przez
przegrody zewnetrzne (Sciany,
dach, ptyta podtogowa) < 0,10W/
m2erok, przez okna, < 0,8W/
mZerok

«  zUZycie energii pierwotnej do
zaspokojenia wszystkich potrzeb
energetycznych domus 120kWh/
mZrokOprdcz tego wazna
kwestig jest charakter dziatki
- teren, lokalizacja wzgledem
stron $wiata, dostep do Swiatta

stonecznego.

Outdoor air «

Ade%

Extract air 4

Qutdoor air
- -

Solar panel

(optional)
‘ _

entilat; .
’&@ N Op S

C

Czesto zadawane pytanie
brzmi - czy kazdy dom
mozna dostosowac do
standardu pasywnego?

i | Supply air

Extract

©

p:\ﬂ-'-ghme_f;

—a

Supply air

Dobry przyktad to ptaski lub
pochylony na potudnie teren,
budynek o ksztatcie prostokata
wydtuzonego w kierunku wschéd-
zachéd. Okna oraz ogrody zimowe
zlokalizowane sag od potudnia oraz
wyposazone w zaluzje chroniace
przed przegrzaniem w letnie dni. Od
potnocy znajduja sie pomieszczenia
techniczne, klatka schodowa,
magazyn, w ktérych nie musza
panowac wysokie temperatury.

Przed elewacja potudniowa warto
zasadzi¢ drzewa lisciaste ktore
latem daja zacienienie a zima,
gdy traca liscie, promienie tatwiej
wpadaja do budynku.
Reasumuijac, teoretycznie kazdy

dom mozna wybudowac wedtug
zatozen standardu pasywnego ale
decydujacy jest nie tylko projekt
lecz rowniez dziatka i doktadne
wykonanie obiektu zgodnie z
projektem wykonawczym.

Po wybudowaniu domu
przeprowadza sie probe szczelnosci
(tzw. Blower Door Test), jesli jest
spetniona wraz z innymi wymogami,
wiasciciel moze otrzymac certyfikat
wydawany przez reprezentanta
Passive House Insitute w Polsce
czyli Polski Instytut Budownictwa
Pasywnego.
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dobra izolacyjnosé termiczna
to mniejsze zapotrzebowanie
na energie do ogrzewania a co
za tym idzie, nizsze rachunki,

2. wieksza niezaleznosc
energetyczna domu,

3. inwestycjaw lepigj

zaizolowany dom moze

okazac sie przydatna przy

zmianach wymogow w

PASYWNE

Droga do zamieszkania w domu przysztosci-ostatnie warunki
) L, ) techniczne pokazaty ze Unia
pasywnym maoze okazac Sie Wyzwaniem, Furopejska ktadzie coraz
) o L. o wiekszy nacisk na budowe
wiec jakie korzysci przemawiaja za doméw dobrze zaizolowanych
. ) . z wysoka efektywnoscia
posiadaniem takiego domu? energetyczna,

Wyzwaniem dla budownictwa
jest rowniez duza ilo$¢ starych
budynkdéw wymagajacych
termomodernizacji - wedtug
zatozen krajowej Dtugoterminowej
Strategii Renowacji, do 2050 roku
66% budynkdéw w Polsce zostanie
doprowadzonych do standardu
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pasywnego, a 21% do standardu

energooszczednego.

+ wprzypadku sprzedazy domu
w przysztosci, nieruchomos¢
zyskuje na wartosci,

« mozliwos¢ uzyskania
Ekokredytu hipotecznego
proponowanego przez banki
przy spetnieniu konkretnych
wymogow,

+  propagowanie wykorzystania
materiatow ekologicznych
z niskim Sladem weglowym
zapewnia zdrowy mikroklimat
oraz mniejsza emisje CO2.
Propagowana jest konstrukcja
drewniana oraz wykorzystanie
naturalnych materiatéw
- drewno, wetna drzewa,
celuloza, naturalne tynki.

Jakie trudnosci napotykaja
inwestorzy decydujacy sie na
budowe domu pasywnego?

- wiekszy naktad finansowy ktory
przy duzych kosztach budowy
zniecheca inwestorow natomiast
zwraca sie w ciagu kilu lat,

- dla mitosnikdw elementéw
dekoracyjnych wymég prostej
bryty bez balkonow, lukarn,
wykuszy moze okazac sie
poswieceniem, ale obecnie duza
czesc inwestorow decyduje sie
na taka forme ktéra jednoczesnie
wpisuje sie w trendy nowoczesnej

JAKIE TRUDNOSCI
NAPOTYKAJA
INWESTORZY
DECYDUJACY SIE
NA BUDOWE DOMU
PASYWNEGO?

architektury oraz jest praktycznai
tatwa w budowie,

- wybor dziatki - nie kazda dziatka
pozwoli na spetnienie wszystkich
wymogow — np. dziatki zalesione,
- w przypadku zastosowania
jednego zrodta energii do
ogrzewania, np. energii
elektrycznej - niepewnosc¢ w
przypadku awarii, dostaw energii,
napraw - czasem naprawa
drogich instalacji moze réwnac
sie cenowo zakupowi nowego
sprzetu,

- ograniczenie w dostepnosci

w Polsce przeszkolonych

ekip specjalizujacych sie w
budowie doméw pasywnych,
wymagajacych precyzji i
odwzorowania projektu
wykonawczego.

Jakie wnioski moze wyciagnaé
inwestor ktory rozpatruje
budowe domu pasywnego?
Droga do budowy domu
pasywnego moze okazac sie
dtuga i petna nieoczekiwanych
wyzwan, dodatkowo obecnie
nie ma mozliwosci skorzystania
z dofinansowan dla budynkéw
ktére otrzymaja certyfikat
standardu pasywnego, oprécz
popularnych programéw jak np.
Méj prad na dofinansowanie
mikroinstalacji fotowoltaicznych.

Niezaleznie od standardu
pasywnego ijego licznych
wymogow inwestorzy

moga wybudowac domy
niskoenergetyczne ktore
zapewnia komfort cieplny oraz
oszczednosci eksploatacyjne

a jednoczesnie stanowia

duzy potencjat w sektorze
budowlanym.

Analiza obecnych wymogow i
kierunkéw rozwoju skierowana
na odnawialne Zrodta energii
oraz odchodzenie od paliw
kopalnych pokazuje ze Polska
bedzie propagowac ten typ
budownictwa.

Rosnaca Swiadomos¢ oraz
zainteresowanie budynkami
energooszczednymi wsrod
inwestorow moze wptynac na
popularyzacje zaawansowanych
technologii na rynku, zwiekszenie
ilosci wyspecjalizowanych ekip
budowlanych oraz obnizenie
kosztéw energooszczednych
instalacji.

Sprawdz projekty domow z
oferty Z500 ktore mozna tatwo
zaadaptowac do standardu
pasywnego - s3 to m.in. projekty
7115, 7256 pc, projekty w
technologii H-Block.
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FAKTY I MITY :
DOTYCZACE DOMOW
PASYWNYCH

Czy kazdy dom moze zosta¢ domem pasywnym?

Nie, wymaga to konkretnej bryty, odpowiedniej
izolacji, instalacji, dziatki.

Dlatego zazwyczaj domy pasywne projektowane s3
jako projekty indywidualne.

Czy domy pasywne nie maja komina?

Tak, eliminacja komina to eliminacja mostkow
termicznych, ktérych unikamy w domach pasywnych.
Zazwyczaj nie s wymagane, poniewaz tradycyjne
kominki sa coraz chetniej zamieniane na biokominek
a piec na gaz lub paliwo state ustepuje pompie ciepta,
ktéra nie wymaga przewodu spalinowego.

Czy budowa domu pasywnego jest 2 razy drozsza?
Budowa w poréwnaniu do tradycyjnego domu jest
drozsza o ok 10-20% - wraz z rozwojem technologii
budowy koszty proporcjonalnie sie zmniejszaja.

Czy dom pasywny jest ciemny w srodku?

Nie, w kazdym domu musi by¢ spetniony
normatywnie regulowany warunek o$wietlenia, poza
tym potudniowe $ciany sg bardziej przeszklone.

Czy ma bardzo grube sciany?

Nie, obecnie zamiast grubo ocieplonych muréw np.
30 cm styropianu mamy alternatywe w materiatach o

lepszych parametrach, np. styropian grafitowy.

DOMY PASYWNE MAJA TAK
ZAPROJEKTOWANY UKLAD
POMIESZCZEN, BY MOZLIWE BYLO
OSIAGNIECIE PASYWNYCH ZYSKOW

SOLARNYCH, CZYLI OGRZANIE
DZIENNYCH POMIESZCZEN SWIATLEM
StONECZNYM.
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Czy dom pasywny jest tani w eksploatacji?

Tak, wyzsze koszty budowy i zakupu
energooszczednych instalacji z czasem owocuja
nizszymi optatami za ogrzewanie.

Czy bryta budynku musi mieé prosty , nieciekawy
ksztatt?

Z zatozenia dom pasywny jest projektowany tak, by
sam ksztatt budynku pozwalat na wykonanie ciaggtej
izolacji, ktéra przechodzi przez fundamenty, Sciany
i dach. Dlatego jakiekolwiek przerwanie izolacji

w postaci np. balkonu moze powodowaé mostki
termiczne.

Dla mitosnikdw elementéw dekoracyjnych wymég
prostej bryty bez balkondw, lukarn, wykuszy moze
okazac sie poswieceniem, ale obecnie duza czesc¢
inwestoréw decyduje sie na taka forme, ktdra
jednoczesnie wpisuje sie w trendy nowoczesnej
architektury, jest praktyczna i tatwa w budowie.
Jaki rodzaj fundamentu moze by¢ dopuszczony w
domu pasywnym - tradycyjna tawa czy ptyta?
Ptyta fundamentowa jest lepszym rozwigzaniem,
poniewaz buduje sie szybciej, wymaga mniej

pracy przy wykopach, jest polecana przy stabych
warunkach gruntowych o wysokim poziomie wéd
gruntowych. Unikamy réwniez problemu potaczenia
izolacji przeciwwilgociowej i ocieplenia, co jest
problematyczne przy $cianach fundamentowych.

N

GOTOWY PROJEKT Z115 - PRZYKLAD DOMU PASYWNEGO

W jakiej technologii najtatwiej wybudowaé dom
pasywny - murowany czy drewniany?

W standardzie pasywnym technologia nie ma
znaczenia, mozna wybudowac¢ dom murowany z
zastosowaniem silikatéw i wetny mineralnej lub
drewniany jako szkielet wypetniony celulozg lub
drewno lite czy klejone warstwowo. Ze wzgledow
ekologicznych sugerowane jest jednak uzycie drewna i
materiatow drewnopochodnych.

Czy mozna stosowac wentylacje grawitacyjna?

Od tego rozwigzania odchodzi sie w obecnie
budowanych domach, poniewaz powoduje ona
znaczne straty ciepta przez przewody wentylacyjne.
Zdecydowanie bardziej komfortowa jest wentylacja
mechaniczna z rekuperatorem, ktéra nie wymaga
otwierania okien oraz filtruje wstepnie powietrze
wpuszczane do budynku.

AUTOR OPRACOWANIA: NATALIA CUDNA
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CIEKAWY TEMAT,
CIEKAWY CZLOWIEK

Wywiad miesigca
Gazety 500

Rozmawiamy dzi$ z Mariuszem Debskim,
Dyrektorem ds. Strategii i Rozwoju firmy Z500
Dzien Dobry.

W ostatnim czasie duzo emocji budzi nowa
propozycja rzadu dotyczaca budowy doméw bez
pozwolenia do 70 m2. Jaka jest Pana opinia na ten
temat?

Tak... faktycznie ustawa budzi emocje, wiele 0s6b
nawet wstrzymato decyzje o budowie, czekajacii
spodziewajac sie nadzwyczajnych i rewolucyjnych
rozwigzan, ale moim zdaniem nie ma na co dtuzej
czekad.

Dlaczego Pan tak sadzi? Czy ustawa nie jest
korzystna dla budujacego?

Nie chce oceniad i opierac sie na opiniach, ale moge
oprzec sie na aktualnych danych i sprébuje wyjasnic¢
zawito$ci tejze ustawy.

Sama idea wydaje sie by¢ ciekawa, ale ustawa

WYWIAD Z MARIUSZ DEBSKI

ktdra podpisat Prezydent i weszta w zycie, juz
byta nowelizowana, mimo ze program nie ruszyt.

CIEKAWOSTKA JEST OSWIADCZENIE
O BUDOWIE DOMU DLA
ZASPOKOJENIA WLASNYCH POTRZEB
MIESZKANIOWYCH. OSWIADCZENIE

PODLEGA ODPOWIEDZIALNOSCI
KARNEJ OD 3 MIES DO 5 LAT.
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Obietnice rzadowe mocno rozbudzity gorace serca

i umysty Polakéw, gdyz zdecydowana wiekszos¢
spoteczenstwa chciataby mie¢ wtasny dom. Analizujac
jednak doktadnie zapisy chyba nie bedzie tak stodko
jakby sie mogto wydawac.

Ale konkretnie jakie sa réznice pomiedzy
standardowym budowaniem z pozwoleniem a
budowa domu wedtug tejze ustawy?

No wtasnie. Sprobuje to wyjasnic¢. Zaréwno

budowa z pozwoleniem jak i budowa z programem
rzadowym wymagaja dziatki. Dziatka musi by¢
budowlana i najlepiej jakby miata Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). Jesli

nie ma, powinno sie w gminie wystgpi¢ o Warunki
Zabudowy (W2Z).

I codalej?

Dalej jest caty czas tak samo za wyjatkiem projektu.
Standardowo inwestor kupuje sobie, najczesciej gotowy
projekt, jaki chce i jaki mu sie podoba, zdowolnym
rozktadem pomieszczen, na ktérym moze nanosic¢
witasne zmiany, z dowolng architektura i technologia
budowy lub wybiera za darmo z programu rzadowego
projekt zaproponowany przez Panstwo, na ktérym nie
moze nanosi¢ zmian ani dostosowywac go do wtasnych
potrzeb i warunkdw czy zmienic technologii budowy.
W obu przypadkach dalsza ,papierologia” jest
identyczna, tzn. trzeba udad sie do architekta
adaptujacego, ktory wykona projekt przytaczy i projekt
zagospodarowania dziatki, powinno sie takze na jego

zlecenie wykonac badanie gruntu przez geologa (bo
mamy sporo gruntéw stabonosnych jak torfy czy
mady), mapki geodezyjne oraz warunki techniczne
przytaczenia mediow. Dodatkowo uczestnicy
programu rzadowego beda musieli ztozy¢é dwa budzace
obawy i kontrowersje oswiadczenia mianowicie o

tym, ze inwestor buduje dom w celu zaspokojenia
witasnych potrzeb mieszkaniowych oraz o rezygnacji z
prowadzenia budowy przez uprawnionego kierownika
budowy.

Ale dlaczego s3a one kontrowersyjne? To chyba
jednak jakies utatwienie - brak kierownika
budowy...

Nie do konca. Inwestor najczesciej nie jest
konstruktorem ani inzynierem budownictwa i nie musi
sie zna¢ na tzw. ,budowlance”. Rezygnujac z kierownika
budowy przejmuje na siebie ciezar odpowiedzialnosci
za katastrofy czy btedy budowlane. Moim zdaniem
inwestor nawet ,mocno oczytany w Muratorze”, nie
jest w stanie ocenic poprawnosci prac poszczegdlnych
podwykonawcow ustug czy jakosci dostarczonych na
plac budowy materiatow. Obstuga kierownika kosztuje
od 2-6 tys i przy inwestycji rzedu kilkuset tysiecy sa to
naprawde dobrze wydane pienigdze.

Kolejna ciekawostka jest osSwiadczenie o budowie domu
dla zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
Oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej od 3
mie$ do 5 lat.

E
—
—1
—
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Ale za co miatby niby odpowiadac inwestor?
Witasnie, zgodnie z ustawa i o$wiadczeniem, ktdre
ztozyt, wybudowany dom nie moze by¢ wynajmowany,
stuzy¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej czy
by¢ sprzedanym np. po 5 latach kiedy nasza rodzina
sie powiekszyta i potrzebujemy dodatkowych metréw.
Zapis ten stuzy temu aby z tego rodzaju ,,udogodnienia”
nie mogli korzysta¢ deweloperzy czy inwestujacy w
wynajem.

Z drugiej strony zastanawiam sie na jakich zasadach
bank mégtby udzieli¢ kredytu takiemu inwestorowi,
ktéry mimo ze buduje dla siebie, nie jest technicznie
nadzorowany.

I jak wyglada dalsza procedura ?

Kiedy nie ma Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Starostwo wydaje decyzje o warunkach
zabudowy. Ustawa o domach do 70 m2 okre$lita, bardzo
optymistycznie, maksymalny czas dla urzedu na wydanie
takiej decyzji: na 21 dni. Jesli ztozone zgtoszenie jest
niekompletne, zawiera btedy i tak ten termin bedzie
wydtuzony. Ustawa moim zdaniem nie wzieta pod uwage
istniejgcych terminéw na powiadomienie sasiadow o
planowanej budowie i mozliwosci ztozenia wobec nigj
protestu, koniecznosci weryfikacji Warunkow Zabudowy
zinnymi podmiotami czy organami np. dziatka nie ma
uregulowanego dostepu do drogi czy sasiaduje z lasem
panstwowym .

Zatem termin ten znajac praktyke i inne przepisy - nie
zamknie sie w 21 dniach cho¢ ustawodawca udzielit w
tym przypadku wojewodzie uprawnienie do mozliwosci
naktadania kar na zbyt opieszatych urzednikow.
Standardowo urzad wydaje taka decyzje w 2 miesiace.

INWESTOR ODPOW!IADA KARNIE

ZA ZGODNOSC BUDOWY Z
OTRZYMANYM ZA DARMO

PROJEKTEM. WARTO?

P.12 GAZETA500

Zaktadajac, ze wydano warunki zabudowy i minat
odpowiedni czas przy zgtoszeniu albo wydano
pozwolenie na budowe co nastepuje dalej?
Standardowo - posiadajac pozwolenie zgtaszamy

w Nadzorze Budowlanym rozpoczecie budowy. W
przypadku zgtoszenia i braku dodatkowych pytan,
decyzja wedtug ustawy uprawomocnia sie po 21 dniach.
Rozpoczyna sie budowa, ktdrej powinien pilnowac
uprawniony Kierownik Budowy dokonujac niezbednych
wpiséw w dzienniku budowy lub jak w przypadku
omawianej ustawy budowy pilnuje inwestor. Czy
prowadzi dziennik budowy i jakie znaczenie maja jego
wpisy? Tego ustawa nie reguluje.

Reguluje natomiast jedno - Inwestor odpowiada karnie
za zgodnos$¢ budowy z otrzymanym za darmo projektem.
Nie moze tu by¢ mowy o jakichkolwiek zmianach np.

w zastosowaniu standardowych fundamentdéw czy

ptyty fundamentowej albo zamiany drozszej dachowki
ceramicznej w miejsce blachodachdéwki. Bedzie to
zmiana istotna i odstepstwo od projektu.

W przypadku standardowej budowy kierownik budowy
wraz z inwestorem moze podjac taka decyzje i zwrdcic sie
do biura projektowego o zgode na takie zmiany, dokona¢
stosownego zapisu w dzienniku budowy i wszystko
bedzie zgodne z prawem.

Ajak wyglada odbiér budynku ? Kiedy mozna legalnie
zamieszkac w takim domu ?

Po zakoriczeniu budowy zgtaszamy sie do Nadzoru
Budowlanego z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie budynku mieszkalnego.

Standardowo zatgczamy oryginat dziennika budowy
wraz z wpisem zamykajacym budowe, o$wiadczenia
przygotowane przez Kierownika Budowy o zgodnosci




wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i o ewentualnie wprowadzonych zmianach, doprowadzeniu
do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy i drogi dojazdowej. Kierownik Budowy wykonuje pomiary powierzchni
uzytkowej budynku wedtug rozporzadzenia. Atesty szamba, odbiér kominiarza, Sanepid jesli korzystamy z wtasnej
studni - tego pilnuje juz Kierownik Budowy.

Potrzebny bedzie takze geodeta, ktory przeprowadzi inwentaryzacje powykonawcza w postaci mapy inwentaryzacyjnej
zawierajgcej: usytuowanie budynkdw, wjazdéw i parkingu oraz uzbrojenia.

A co w przypadku doméw do 70m2 budowanych na zgtoszenie?

Wtasnie. Dla mnie jest to pewnego rodzaju zagadka jak zwykty inwestor poradzi sobie z tym wszystkim. Na pewno musi
ztozy¢ oswiadczenie o zgodnos$ci budowy z projektem i przedstawic pozostate dokumenty. Dziennik Budowy nie bedzie
najprawdopodobniej wymagany, bo w tej sytuacji jest raczej notatnikiem niz dokumentem.

W obu przypadkach po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakofczeniu budowy, jezeli w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji - mozemy legalnie zamieszkad we wtasnym
domu.

Podsumujmy zatem czy dom z programu ,,Polski tad” to dobry kierunek dla indywidualnego Inwestora?
Ustawa rzadowa nie zwalnia nas z szeregu formalnosci, ktére i tak musimy dopetnic - pozwala poprowadzié¢ budowe
bez kierownika z wszystkim konsekwencjami dla Inwestora i odpowiedzialnoscig z tym zwigzana. Pozwala tez na
darmowe wykorzystanie projektéw (ktérych notabene
jeszcze nie ma) i wybudowanie zaproponowanego przez
Panstwo domu bez mozliwosci sprzedazy.

Czy bedzie to dom naszych marzen? Czy przy tego
rodzaju inwestycji i wydatkach na budowe dom,

bez mozliwosci zmian spetni wszystkie nasze
oczekiwania?

Nie wiem i nie podejme sie wydania jednoznacznej opinii,
niech wybér nalezy do inwestora.
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Rynek nieruchomosci w Polsce

SREDNIE CENY MIESZKAN W WYBRANYCH MIASTACH
Dane w tysigcach ztotych za metr kwadratowy
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Zrodto: System AMRON

Aktualne ceny i
prognozy na rynku
nowych nieruchomosci

Rynek nieruchomosci

jest wyznacznikiem stanu
funkcjonowania gospodarki w
kazdym kraju.

W przypadku zawirowan na
gietdzie, niepewnosci przepisow
ludzie starajg sie ulokowaé
pieniagdze w czyms trwatym

i stabilnym - dlatego czesto
wybieraja nieruchomosci.
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MIESZKANIE

CZYDOM?




Obecna sytuacja jest
skomplikowana ze wzgledu na
pandemie, ograniczong podaz
komponentdw i materiatow,
inflacje - dlatego pozwolimy
sobie przyjrzeé sie sytuacji na
Polskim rynku.

Pandemia spowodowata
czasowe przerwanie tancucha
dostaw, ograniczenie produkgcji
materiatdéw, utrudnienia w
znalezieniu ekip wykonawczych.
Czesc pracownikow
budowlanych z Ukrainy

wrdcito do swoich doméw, ale
rownolegle jaka$ grupa naszej
~fachowej emigracji budowlanej”
wrdcita do kraju w zwigzku

z Brexitem, ograniczeniami
zwigzanymi z Covid oraz coraz
bardziej atrakcyjna ceng ustug
budowlanych.

Zatem przyjrzyjmy sie jak
ksztattowat sie rynek
nieruchomosci w tym okresie.

Zacznijmy od rynku mieszkan:
Jak podaje profesjonalny
osrodek analityczno-badawczy
Centrum Amron: $rednie ceny
mieszkan wahaty sie w przedziale
10.7 tys. za 1 m2 w Warszawie do
4.9 tys. za 1 m2 na Slasku.

To duza rozbiezno$¢. Wynika ona
Z popytu i podazy, cen zakupu
dziatki oraz marzy dewelopera.
Jak wida¢ po réznicach cen
metra kwadratowego w

réznych miastach, obiektywne
wskazniki wzrostu cen,
materiatow budowlanych i
kosztdéw robocizny nie byty
najwazniejszym sktadnikiem
ksztattujgcym ostateczna cene
mieszkania - dlatego mieszkania
bywaja relatywnie drozsze niz
domy jednorodzinne.

\¥/ 2021 ROKU SREDNIO

MIESIECZNIE DEWELOPERZY
ODDAWALI PONAD 10 TYS,

MIESZKAN DO UZYTKU

W ostatnim czasie zdarzaja sie
czesciej bardzo wygdrowane
ceny mieszkan/apartamentow
np. w Zakopanem czy Sopocie.
Pandemia i ched ,wolnosci
podrézowania” spowodowata,
Ze sg inwestorzy gotowi zaptacic¢
30 tys.za 1l m2.

W 2021 roku Srednio miesiecznie
deweloperzy oddawali ponad 10
tys. mieszkan do uzytku, ale w
listopadzie padt rekord i oddano
16 tys. mieszkan.

Ajak wyglada rynek domoéw
jednorodzinnych?

Srednie ceny metra
kwadratowego domu w 2021
wedtug wskaznikow GUS
wynosity:

| kwartat - 4944 zt, Il kwartat -
5112 zt, lll kwartat - 5347 zt.
Podane ceny to ceny $rednie i
dotycza stanu deweloperskiego.
Do budowy stanu surowego
zamknietego mozna jeszcze dzi$
znalez¢ ekipe w cenie 3.4-3.8 tys.
zam2.

W stosunku do 2020 roku

ceny wyraznie wzrosty ze
wzgledu na podniesione normy
energooszczednosci (zmiane
Warunkow Technicznych

2021 domow). Koniecznosé
zastosowania nowych
technologii, zmiane zrédet
ogrzewania domow oraz
zmniejszona produkcja i podaz
materiatéw budowlanych
spowodowaty widoczne wzrosty
cen.

Prognozy specjalistow na 2022
mowia o wzroscie ceny budowy
pomiedzy 5-8 %.

lle bedzie kosztowaé faktycznie
budowa domu w 2022? Trudno
jest wyrokowac, bo jest to splot
wielu okolicznosci, nastrojow
zakupowych, wydarzen
politycznych i nieprzewidywalnej
pandemii.
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POLACY
MASOWO

| CHETNIE
KORZYSTAJA Z
KREDYTOW

Witasnie konczy sie podsumowanie

2021 ijuz wiadomo, ze

wyniki segmentu kredytow

mieszkaniowych bija rekordy w 20

letniej historii.

Jest to takze wypadkowa
zastosowanych materiatow,
wtasnego wktadu pracy,
wtasciwego dozoru i okresu
budowania. Sezon budowlany
napedza sie najmocniej w kwietniu
i maju, a by¢ moze lepiej rozpoczac
wczesniej - obecne zimy sg
tagodne, tatwiej znalez¢ ekipe i
tanszy materiat decydujac sie na
start przed szczytem budowlanym.
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W ostatnim roku wyraznie
mozna byto zaobserwowac
wzrost popularnosci matych

2 pokojowych mieszkan oraz
matych doméw 100-140 m2.
Analizujac koszty budowy, przy
dobrze zaprojektowanym nawet
nieduzym domu, 4-5 osobowa
rodzina moze wygodnie w nim
zamieszkad za rownowartosc 2
pokojowego mieszkania. Budowa
domu jest tu pewnego rodzaju
wyzwaniem, ale z punktu widzenia

ekonomii bardziej sie optacaii
mozemy miec wiekszy wptyw na
ksztattowanie wtasnej powierzchni
zyciowej.

Pandemia nie zatrzymata

takze mtodych singli przy
rodzicach - oczywiscie oprécz
kawalerek zaczety by¢ modne
bardzo mate domy. Ten nowy
trend podyktowany jest znacznie
bardziej atrakcyjnymi kosztami
budowy matego domu niz zakupu
mieszkania.



Architekci juz odpowiedzieli
naten trend i maja w swojej
ofercie projekty domoéw dla
singli.

Polacy masowo i chetnie
korzystaja z kredytow:
Wtasnie konczy sie
podsumowanie 2021 i juz, ze
wyniki segmentu kredytow
mieszkaniowych bija rekordy w
20 letniej historii.

W 3 kwartatach ostatniego
roku banki udzielity tacznie

192 tys. nowych kredytow
mieszkaniowych o wartosci 63
mld zt. W 2021 nastapito takze
zwiekszenie sredniej wartosci
kredytu i wynosita ona okoto
340 tys. zt. Na koniec 2021 Polacy
zadtuzeni sg w bankach na 500
mld a tacznie funkcjonujacych
umoéw kredytowych zacigganych
na cele mieszkaniowe mamy
2,5 mln. Mimo wzrostu stop
procentowych w styczniu 2022
podmioty udzielajgce kredytdéw
nie odnotowaty tapniecia.

Podsumowujac - Polacy chca
mieszka¢ we wtasnych domach

i mieszkaniach. Widac ten trend
na rynku od blisko 30 lat. Nie
boja sie zaciaggac zobowigzan,
wola sptacaé kredyt nawet przez
30 lat niz wynajmowac od kogo$
nieruchomo$é. Ceny mieszkan
w ostatnim czasie poszybowaty
w gore i jest to zwigzane ze
zmiang sposobu inwestowania
w niestabilnym czasie.
Wskazniki i analizy rynkowe nie
przewiduja ani tapniecia ani
znaczacych obnizek wartosci
nieruchomosci w najblizszych
latach - dlatego jesli ktos ma
potrzebe i che¢ budowania,

nie powinien zwlekad. Taniej

nie bedzie, cud nie nastapi, co
najwyzej inflacja zredukuje o
kilka procent wartos$é naszych
oszczednosci .
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2418 pomrarTEROWY
O POWIERZCHNI ~ 60M2 Z
DACHEM DWUSPADOWYM
BEZ OKAPU.

/418 to propozycje niewielkiego,
wspotczesnego domu z dwuspadowym
dachem bez okapow. Elewacja zostata
pokryta jasng blachg na rgbek w
elewacji frontowej oraz ogrodowe.

Wi - Whi

POWIERZCHNIA | WYMIARY

Powierzchnia uzytkowa / netto 60,1/63,6 m?
Powierzchnia zabudowy 85,5 m?
Kubatura 184,39 m®
Wysokos¢ domu 6,09 m

Kat nachylenia dachus 30°
Powierzchnia dachu 106,08 m?
Minimalne wymiary dziatki 18,86 x 16,46 m
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Boki domu oraz wneki wypetnita
oktadzina drewniana nadajac
catosci cieplejszego wygladu.
Dwie niewielkie wneki stanowia
zadaszenie przy wejsciu do domu
oraz przy wyjsciu z sypialni na
taras co stanowi atut w deszczowe
lub $niezne dni.

Wnetrze podzielono na dwie
strefy. Wchodzac do $rodka
mamy czes¢ dzienna po stronie
lewej. Jest to przestronny salon z
jadalnia oraz aneksem kuchenny.
Duze przeszklenia wpuszcza do
srodka wystarczajaca ilos¢ Swiatta
a takze dadza piekny widok na
ogréd. Po prawej natomiast




PASUJE NA MALA DZIALKE

znajdziemy dwie sypialnie i tazienke w ktorej znalazto sie
réwniez miejsce na pralke. Sypialnia gtéwna umieszczona
od ogrodu posiada okno balkonowe z wyjsciem do ogrodu.

Prezentowany projekt dekowany jest dla: mtodych ludzi,
ktérzy wola wtasng przestrzen zamiast mieszkania w bloku;
rodzin, ktorych dzieci “wyfrunety” z gniazda; oraz sprawdzi
sie réwniez jako domek letniskowy.

Na powierzchni 59m2 zaprojektowano otwarta czes¢

dzienna, sypialnie z wyjsciem na taras, ustawng tazienke
oraz gabinet, ktéry moze petnic role pokoju goscinnego lub |
garderoby.

~ PROSTY I TANI'W
# BUDOWIE DOM DLA
7 SINGLI

10,86 m
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